Bebauungsplan "Hinter dem Kalkwerk, 1. BA, 4. Anderung" . gﬁﬁtﬁ:‘gw

: H Pla nZEiChenerla Ute ru ng ;‘2?”_1';2?;?:?:?”:;3(10 latanus) zzl:lr;ﬂ::t((:’rsl}rrizcsh?rrlosa) Baunutzungsverordnung  in  der  Fassung  der Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
TEII A: PlanZEIChnung S ' Ahorn (A pl Z Zweigrifflicer W 'Ed c laevi Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. (Saarldndisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990 pitz-Ahorn (Acer planaoides) Welgriiger Wel orn (Crataegus laevigata) 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarlandischen
Feld-Ahorn (Acer campestre) Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna) vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802). Naturschutzrechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
Stiel-Eiche (Quercus robur) Hasel (Corylus avellana) Saarlandes, S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz
J Art der baulichen Nutzung Vo.geI—Kir'sche (Ffr'unus avium) Schwarzer Holunder §Sambucus nigra) Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und ~vom 12. Mai 2021 (Amtsbl. I S. 1491).
g (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO ) Winter-Linde (Tilia cordata) Hundsrose (Rosa canina) die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung o .
J o 36603 Gewerbegebicte Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) Vogelbeere (Sorbus aucuparia) - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung
3486/30 J / @ (68 BauNgvo) Hainbuche (Carpinus betulus) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021  der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
[e157 g Silber-Weide (Salix alba) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) (BGBI. I'S. 1802). Saarlandesbs. 1994), zuletzt itleandert durch das Gesetz
J Industriegebiet Bruch-Weide (Salix fragilis) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. 1 S. 324).
J 3660/35 @ & Gesetz zur  Ordnung des  Wasserhaushalts
J (§ 9 BauNvO) Pflanzqualitat (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel
MaR der baulichen Nutzung Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), 3 d(fS .Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) ins Landschaftsbild werden folgende Mindestqualititsstandards an die Pflanzungen gestellt: zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. ?Zi:ﬁ;l‘l':fz: Sg:rr;::]dae:ic;;icfzsess ;’;g)“ 13. Juni 2018
GRZ 0,8 Grundflichenzah oo . e e St 1044 August 2021 (BGBI. I S. 3901).
Baugebiet| Vollgeschosse n Zahl der Vollgeschosse HZiCstZr?r;xTeab 18?2 usehe: 2xv, cm Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
y i .Y (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz 1544  zur  Neuordnung  des  Saarlandischen
GI 11 3660/9 GFZ 1,6 Geschossflichenzahl Straucher: 2 Tr; ab 60 cm vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); zuletzt Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Stellplatzbdume: Mindesthéhe 2,50 m geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt
GRZ GFZ (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB. August 2021 (BGBI. | S. 3908). geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
0,8 1 ,6 T Baugrenze 8. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB) Gesetz um schutz vor schidlichen 2021 (BGBI. I'S. 1802)
(H;_:Ztﬁ':rfc,’{fulngg?::;ﬂfg BauGB ) . L . ) ) Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen, Saarldndisches  Gesetz  zur  Ausflihrung  des
. - Die genauen Grenzen des rdaumlichen Geltungs- bereichs der Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorginge Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
hier: 20-kV-Freileitung der Pfalzwerke Netz AG entnehmen. (Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) in der Saarldndisches Bodenschutzgesetz vom 20. Médrz 2002
—Oo—0°— hier: 20-kV-Freileitung der Pfalzwerke Netz AG Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |  (Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert
—0— 00— hier: Hauptsammler AWA 268 des EVS S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes durch Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632
60— — OO0 Wasserfiéichen und Flchen filr die Wasserwirtschaft vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901). zur Reform der saarldandischen Verwaltungsstrukturen
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB) vom 21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes
Gesetz zum Schutz vor schadlichen  $.2393).

[ ]
3660/26 @ Uberschwemmungsgebiet Ken nZE|Chnu ngen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar

2021 (BGBI. I S. 306).

Sonstige Planzeichen

g o Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu belastende Flichen
_Crir1 ’
Kennzeichnung des Altlastenverdachtsstandorte gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ,,Flachen, deren Boden erheblich mit
{peannt 1o KON NS e Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu belastende Flachen umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.
9 | T Ty R T~ S bei schmalen Flachen Teilbereiche des Bebauungsplanes liegen im Bereich der im Kataster iber Altlasten und altlastenverdéchtige Flachen Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel
g % (ALKA) erfassten Flache mit der Bezeichnung: 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328).
3 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind GER_21736 ,,Europor, Styroporverarbeitung, Kunststoffverarbeitung”
d Aufgabe der Kennzeichnung ist es, fir die dem Bebauungsplan nachfolgenden Verfahren (z. B.
g Flachen, deren Bden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen Baugenehmigungsverfahren, Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz) auf mogliche
J XX X belastet sind Geféahrdungen und die erforderliche Berticksichtigung von Bodenbelastungen hinzuweisen ("Warnfunktion").
3 Da sich grundséatzlich durch den Bebauungsplan nichts an den Plangebiet vorhandenen Nutzungen &dndert und
g J — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bestehende Betriebe fortgefilhrt werden, geht die Gemeinde Gersheim davon aus, dass eine Kennzeichnung der Ve rfahrensve rmerke
g | (8 9 Abs. 7 BauGB) Altlast gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan ausreichend ist und die Durchfiihrung geplanter Malnahmen
J i e, kiinftigem Verwaltungshandeln liberlassen werden kann.
3 L ¢ TiefbaumaRnahmen sind daher durch einen Sachverstandigen gem. § 18 BBodSchG, Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung
g L ‘ Uber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im Saarland (VSU)
g j{ in der derzeit glltigen Fassung (s. www.resymesa.de) zu begleiten. Gemall § 4 Abs. 4 BBodSchG ist die
3 \ . . planungsrechtlich zuldssige Nutzung durch den v. g. Sachverstiandigen nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss
3 T Te|| B ° Textte II ist dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen. Das
g T ° Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz erteilt die Freigabe. Der Rat der Gemeinde Gersheim hat in seiner Sitzung I?er Bebauungsplan "Hinter dem Kalkwerk, 1. BA, 4.
N T am .. die Aufstellung des Bebauungsplanes Anderung" wurde in der 6&ffentlichen Sitzung am
¥ ! "Hinter dem Kalkwerk, I. BA, 4. Anderung" im e vom Rat der Gemeinde Gersheim als
3 366046 beschlossen (§ 2 Abs.1 BauGB). Satzung beschlossen.
N Der Aufstellungsbeschluss wurde am __. . durch
| o0 —"
g FEStSEtZU ngen N h H htl H h U b h Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt Die Begriindung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1 BauGB)
3 gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO acnric IChe ernanme der Gemeinde Gersheim ortsiiblich bekannt gemacht.
q . . . .
g gem. § 9 Abs. 6 BauGB Cereheim d
J ersheim, den
4
4
g
q
3 Schutzflache nach energierechtlichen Vorschriften:
q .
X 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) Innerhalb des im Bebauungsplan ausgewiesenen Schutzstreifens der 20-kV-Mittelspannungsfreileitung (der
3 1.1 Gewerbegebiet - GE (§ 8 BauNVO) Schutzstreifen der Freileitung hat eine Gesamtbreite von 20 m, jeweils 10 m beidseitig der Fiihrung der Leitung) ist die . .
g 266034 siehe Planzeichnung Herstellung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen nur mit Hohenbeschriankung méglich. Die zuldssigen Héhen Beteiligungsverfahren Ausfertigung
g 1.1.1  Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen: baulicher Anlagen und Nebenanlagen sowie technischer Aufbauten auf diesen Anlagen ergeben sich im Einzelfall aus ) o B . ' ' ) '
N Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO den VDE-Vorschriften (insbesondere DIN VDE 0105 und DIN VDE 0210). Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde Die Satzung des Beba!_uungsplanes "Hinter dem
: : ' o ' Daher ist die Herstellung/Anderung baulicher Anlagen und Nebenanlagen im Schutzstreifen der vom __._. bis__. . durchgefiihrt (§ 3 Abs. Kalkwerk, I BA, 4. Anderung”  wird hiermit
g . .. .. . . . 20-kV-Mittelspannungsfreileitung in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabstande mit der Pfalzwerke Netz AG 1 BauGB). ausgefertigt.
J - Gewerbebetriebe aller Art Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, bzukls d bedarf d Zusti Hi ind all hmi bediirfti d -freien Vorhaben d
g . Geschifts. Biiro- und Verwaltuneseebsude abzuklaren und bedarf deren Zustimmung. Hierzu sind alle genehmigungsbedurftigen und -freien Vorhaben der
estell ’ gs8 ’ Pfalzwerke Netz AG vorzulegen und wird empfohlen die Vorhaben bereits im Stadium der Vorplanung abzustimmen. Die von der Planung berlihrten Behérden und Gersheim, den
Baugebiet - Tankste en _ Zusatzlich missen die Baustoffe der Dacheindeckung baulicher Anlagen und Nebenanlagen, gemiR geltender sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
GE HsNr.2 - Anlagen fir sportliche Zwecke Leitungsbaunormen den Anforderungen der DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen”, Teil 7 Schreiben vom . . friihzeitig von der Planung
1 3660 _ . . o ) entsprechen. Innerhalb des im Bebauungsplan ausgewiesenen Schutzstreifens der 20-kV-Mittelspannungsfreileitung unterrichtet (§ 4 Abs.1 BauGB).
GRZ AT Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO gilt fur das Gewerbegebiet, dass nur ist die Anpflanzung von Biumen unzulissig. Die Anpflanzung von niedrig wachsenden Strauchern und Gehélzen ist
L\ Verkaufsstatten, die Handwerks- oder Gewerbebetrieben zugeordnet und diesen baulich und zulissig. . . . . L e pernenee e
\ ! Der Rat der Gemeinde Gersheim hat in seiner Sitzun Der Birgermeister
0.8 1.6 \ L\ 3660745 funktional untergeordnet sind und eine maximale Verkaufsfliche von 500 gm nicht {iberschreiten, am den Entwurf des Bebauungsolans mi%c &
’ ’ \Q zulassig sind. Uberschwemmungsgebiet der Blies (§ 78 WHG) Be r[Tn.Emschlossen und zur Auslegun gbzstimmt
. \ \ Teile des Plangebietes liegen im mit Verdffentlichung vom 13.09.2018 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der g g gung '
3 \ \ 1.1.2  Ausnahmsweise zuldssige Art Nut : Blies.
\ \ \ 7N A ge Arten von Nutzungen: B i .
g \ \ / N, 36608 3660/32 - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Nach § 78 Abs. 3 WHG hat die Gemeinde in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten bei der Aufstellung, Anderung ger "Eztwurf. de; Bezba.;JungspIans hat - mit dbgr
4 ] h ’ I\ . : . . . . . . 5 Hol3 ir di ; ; egrindung in der Zeit vom . is
J \ & . 8 Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und oder Ergénzung von Bauleitplénen fiir die Gebiete, die nach § 30 Absatz 1 und 2 oder § 34 des Baugesetzbuches zu " A B -
‘1 \ \ 7 © Baumasse untergeordnet sind beurteilen sind, in der Abwagung nach §1Absatz 7 des Baugesetzbuches insbesondere zu beriicksichtigen: ?'”SChll'em'Ch .. wahrend der Dienststunden
X 3 \ / - die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
q
9 9 i e i e i s i - 3572/2\ F/\ - die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes
X \ 1.13  Nicht zuldssige Art Nut ! g gung .
q i ) S N G'ecm ZulaZZIEEG IGreri ;ZTJN\L/JOZanengZn - die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, Bekanntmachung
{ . . . .
d S welche Arten umweltbezogener Informationen
3 \ 3572/6 3572/1
3 o Schutzabstand Wald verfigbar sind, wurden am . durch ia di ;
4 \ } T ; . ) ) ) B . . ’ _— Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei
4 : Anlage.r.n flr klr(.:.h|IChe, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Geb&duden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand von 30 m Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der
“‘ % 3572/3 T Vergnugungsstatten zwischen Waldgrenze und AuRenwand des Gebidudes einzuhalten. der Gemeinde Gersheim ortsiiblich bekannt gemacht. Dienststunden von iedermann eingesehen werden
4 5 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Hiervon kann die Forstbehérde Ausnahmen genehmigen, wenn der Eigentimer des zu bebauenden Grundstiicks Hierbei ~ wurde  darauf  hingewiesen,  dass kann und bei der (.'lbejr den Inhalt Ausgkunft 2u erhalten
3 \Q A 1.2 Industriegebiet - GI (§ 9 BauNVO) zugunsten des jeweiligen Eigentlimers des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Stellungnahmen  wiahrend der  Auslegungsfrist ict q . tlichen Bekannt-
3 \ DRK \ siehe Planzeichnun Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung 2 . : ISt, wurden am —_——— Im am "f en be "an.n
A \ g h h o A A - - abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht machungsblatt der Gemeinde Gersheim ortsiiblich
4 , 1.2.1  Zulassige Arten von baulichen Nutzungen: betroffenen Grundstiicks einschlieBlich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf b b Stell h beriicksichtiet bleib ; !
0 5 15 25 50 8 . X . : abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben &ffentlich bekannt semacht
Digitale Katastergrundlagen werden auf Grundlage von analogen Katasterrahmenplanen und Inselkarten erstellt. \ ] Gem. § 9 Abs. 2 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten und aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere Kénnen g .
Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Karte auch nur der Genauigkeit der zugrunde liegenden analogen Karte entsprechen! s : : e : = . . ars . .e .
(Quelle: L\g/GL); Digitale Kartegngrtjndlageg:Eandesant\tfUrVermessung, Geoginfotrmationgund Landgentwicklur\g Sgaarlanc: - c\x \ \ \ "‘IE I / - Gewerbebetriebe aller Art Lagerhéuser, Lagerplétze und offentliche Betriebe, der GelandeaUSformung' der Waldstruktur sowie der WlndeXpOSItlon keine erhdhte Baumwurfgefahr besteht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten
- Tankstellen Die von der Planung berlhrten Behorden und .
sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Gersheim. den
Schreiben vom . . von der Auslegung '

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit & 1 Abs. 9 BauNVO gilt fiir das Industriegebiet, dass nur
Verkaufsstatten, die Handwerks- oder Gewerbebetrieben zugeordnet und diesen baulich und . .
funktional untergeordnet sind und eine maximale Verkaufsfliche von 500 gm nicht Gberschreiten, H I nWEISE

Bebauungsplan "Hinter dem Kalkwerk, I. BA, 2. Anderung" funktiona) u

benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Rat der Gemeinde GerSheim hat in SEiner .......................................

1.1.2  Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen: offentlichen Sitzung am __.__. die abgegebenen Der Biirgermeister
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Munitionsfunde Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Fir den Planungsbereich sind keine konkreten Hinweise auf Kampfmittel zu erkennen. Sollten wider Erwarten und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Baumasse untergeordnet sind. Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist Uber die zustdndige Polizeidienststelle der Belange gepriift.
Kampfmittelbeseitigungsdient unverziglich zu verstandigen. Die Baugrunduntersuchungen und
1.2.3 Nicht zuldssige Arten von Nutzungen Grundstickslberprifungen werden nicht mehr durch den staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefiihrt, Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden weshalb friihzeitig gewerbliche Firmen zur Detektion der Bauflachen beauftragt werden sollten. vorgebracht haben, mit Schreiben vom . .
mitgeteilt (§ 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Hochwasserangepasstes Bauen

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nach den vorliegenden Hochwassergefahrenkarten von einem

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
HQextrem betroffen. Bauliche Anlagen sollen nach & 78 Abs. 1 Nr. 2 WHG nur in einer dem jeweiligen
Die Beurteilung der Betriebe auf Nachteile oder Belastigungen fiir das Umfeld hat in jedem Fall Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder erweitert
durch die zustandige Behorde (Gewerbeaufsicht beim Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz) zu werden. Entsprechende Hinweise und Empfehlungen zur hochwasserangepassten Bauweise finden betroffene Birger,
erfolgen. Grundsticks- und Immobilienbesitzer in der Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums des Inneren, fiir Bau und
Heimat (Stand: August 2020). Relevant sind hier vor allem die Ausfihrungen unter Teil B

,Hochwassergefahrdungspotenzial und Bauvorsorge”, , Baukonstruktive Empfehlungen zum hochwasserangepassten

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §&§ 16 - 21 BauNVO)
Bauen sowie ,,Hochwasserbestandigkeit von Baustoffen und baukonstruktiven Schichtenfolgen®.

Teil A: Planzeichnung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die
Umgang mit Heizélverbrauchsanlagen

Festsetzung von:
Die Errichtung neuer Heizblverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b Absatz 1 Satz 1 WHG ist verboten, wenn
2.1 Grundflichenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) andere weniger wassergefdhrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder
siehe Nutzungsschablone die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Heizdlverbrauchsanlagen, die am 05.01.2018 in Gebieten ’(ohne MaBstab)
Die maximal zulissige Grundflichenzahl im Gewerbegebiet und im Industriegebiet wird auf 0,8 festgesetzt. nach § 78b Absatz 1 Satz 1 WHG vorhanden sind, sind zum 05.01.2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der > o o
Technik hochwassersicher nachzuriisten, soweit das wirtschaftlich vertretbar ist. An dieser Stelle wird auf die

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) Verordnung zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen verwiesen.

L. d
-""".é'_.- siehe Nutzungsschablone Bodenfund
) . . . . . . . . odenfunde
D | zul Zahl der Voll h G begebiet und Indust biet wird auf Il
:?"' | .'.' fel.:t n;i:i:la zulassige cahl der Vollgeschosse Im GewerbegebIet Und Im Ingustriegebiet wird au Bodenfunde, bei denen vermutet werden kann, dass an |hrer Erhaltung oder Untersuchung ein 6ffentliches Interesse
(= g ’ besteht, sind gem. § 16 SDschG unverziglich anzuzeigen. Auf das befristete Veranderungsverbot in § 16 Abs. 2 SDschG
. wird verwiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.
2.3 Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
sighe Nu'tzungssc"ha.blone ) _ _ _ _ ) ) Rodungs- und Riickschnittarbeiten
Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl im Gewerbegebiet und im Industriegebiet wird auf 1,6 Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatschG ist es verboten, Bdume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
festgesetzt. oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zdune, Gebilische und andere Gehdlze in der Zeit
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind
T . ) ’ schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
siehe Planzeichnung Biumen
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die iberbaubaren Grundstiicksflaichen im vorliegenden Bebauungsplan durch Schutz von Versorgungseinrichtungen Strom / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind. Im Plangebiet befinden sich neben der in der Planzeichnung auch zeichnerisch fest- gesetzten
l 4. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) 20-kV-Mittelspannungskabelleitung zuséatzliche ober- und unterirdische 0,4-kV- Stromversorgungsleitungen sowie ein
) siehe Planzeichnun ! ) ' B Zahlerschrank, die in der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatsichliche Lage dieser
L & Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.
. . . . Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungsein- richtungen im Zusammenhang mit
Gem“aB § 14 Abs. 1 S?tz 3 Ba“'}‘VQ “{'rd festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § .14 BauNVO nur. |.nTerhaIb ErschlieBungs- und BaumalRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzukldren. Der Trager der Versorgung
der Uberbaubaren Flachen zulassig sind. Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden
Wérme und Wasser dienen, sind gem. §14 Abs. 2 BauNVO auch auBerhalb der (berbaubaren Fldchen Leitungsnetzes frithzeitig (iber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten.

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten im Bereich der unterirdischen Versorgungsleitungen ist der Bauherr/Eigentimer
dazu verpflichtet, sich beim Leitungsbetreiber Uber die genaue ortliche Lage dieser Versorgungsleitungen zu
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass liberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze, Garagen und erkundigen, damit Sach- und Personenschiden vermieden werden kénnen.

Carports nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig sind. Ferner sind bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer
. . Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,,Merkblatt Baume,
5. Fiihrung von Ver- und Entsorgungsanlagen und -Leitungen (§ S Abs. 1 Nr. 13 BauNVO) unterirdische Leitungen und Kanéle” der Forschungsgesellschaft fir StraRen und Verkehrswesen) zu beachten.

Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem
jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu

. o . /
hier: 20-kV-Freileitung der Pfalzwerke Netz AG, 20-kV-Mittelspannungskabel treffen. _ /u S S S 5
P a o 2/ ; .. ey Ve A
hier: Hauptsammler AWA 268 des EVS © copyright: Landesamt flr Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung Saarland,

ausnahmsweise zuldssig.

siehe Planzeichnung

r-:l I l l] 6. Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstréagers zu belastende Fldchen Telekommunlkatlgnsllnlgn Do
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Im Planumfeld befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. _ _
(_§ s- LI auGB) Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschidigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien Mastab Projektbezeichnung Planformat
| = E = o] siehe Planzeichnung vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
[ :‘l " 1 i [JHE I:]-_-,_. o o ) ] . ) Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkdsten und 1:1000 GRS-BP-KALK-21-039 857 x 850 mm
Fur die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehende 20-kV-Mittelspannungsfreileitung (Flache GE) Kabelschéchten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
, = — —_ und die 20-kV-Mittelspannungskabelleitung (Fldche Gl) wird jeweils zugunsten der Pfalzwerk Netz AG ein Geh-, Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.
Verfahrensstand Datum Bearbeitung
- Y - Die im Bebauungsplan dargestellten Leitungen kdnnen Abweichungen gegeniliber dem tatsachlichen Bestand . ;
Anderun reich sjeh - i . Dipl.-Geogr. T. Eisenhut
derungsbereich:3ehe aufweisen. Die tatsachliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit. Offentliche Auslegu ng 07.12.2021 MpSc S flg\/lorreale

Teil A: Planzeichnung .

7. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gesetzliche Grundlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

siehe Planzeichnung . .
Gemeinde Gersheim
Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz
Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. epauungegspian
2986), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes Nr. 1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des g p

Saarlandes S. 2599), zuletzt gedndert durch das Geset . .o
vom 3. Dezember 2020 (BGEL15. 2698) vom 13, Februar 2019 (Amtsbl 15.324). "Hinter dem Kalkwerk, 1. BA, 4. Anderung"”

Alle nicht Uberbauten und nicht als Arbeits-, Lager, Park- und Verkehrsflaichen dienenden Grundstiicksteile sind Bund:
als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Desweiteren sind diese Flachen mit Laubgehdlzen nach Artenliste
wie folgt zu bepflanzen und in dieser Weise zu erhalten:

- Je angefangene 200 gm Freiflache ist ein Baum zu pflanzen.

- Auf 15% der gesamten Freiflache sind Pflanzstreifen in einer unregelméaRigen Anordnung anzulegen. .
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung .
vom 3. November 2017 (BGBI | S. 3634), zuletzt Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Fiir alle Pflanzmalnahmen sind die einschldgigen DIN-Normen zu beachten und es sind gebietsheimische Geholze gedndert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. I S. 674) Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni“ 1997
mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur (Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert
Verwendung gebietseigener Geholze“ (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Eine Auswahl geeigneter Plansicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020 (BGBI I S. ?urchtﬁrtikel 60 ():Ies Gesetzes vom 8. Dezember 2021
Amtsbl. | S. 2629).

1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.

standortgerechter Geholze stellt die im Folgenden aufgefiihrte Liste beispielhaft dar:
Marz 2021 (BGBI. I S. 353) gedndert worden ist.
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