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Gemeinde Gersheim; ,Hinter dem Kalkwerk, 1. BA, 4. Anderung*“

Frithzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Thr Schreiben vom 23.09.2021; Eingang LUA 27.09.2021; AZ: GRS-BP-KALK-22
Guten Tag,

zur Vermeidung von Nutzungskonflikten durch die Errichtung einer Seniorenwohnanlage
angrenzend an das Industrie- und Gewerbegebiet ,Hinter dem Kalkwerk" ist eine Um-
strukturierung des Bereiches geplant. Die an die Wohnanlage grenzende Parzelle
3660/45 wird von einem Industrie- in ein Gewerbegebiet umgewandelt, Parzellen
3660/30 und 3660/2, werden von einem Gewerbe- in ein Industriegebiet umgewandelt.

Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung und bitten, die aufgefiihrten Hinweise und Anmer-
kungen zu berlcksichtigen:

Naturschutz

Schutzgebiete oder Schutzobjekte nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind nicht vor-
handen. Fir die Inanspruchnahme von festgesetzten Ausgleichsflachen (1.980 m? und 2
Einzelbdume) wird noch ein Ausgleich im weiteren Verfahren erbracht.

Bei Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange der §§ 19, 39 und 44 des Bundesna-
turschutzgesetzes bestehen keine Bedenken gegen die 4. Anderung des Bebauungspla-
nes
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Gewdsserentwicklung und Hochwasserschutz

Flurstiick 3660/30 befindet sich innerhalb des durch Bekanntmachung seiner Verbind-
lichkeit im Amtsblatt des Saarlandes vom 13.09.20418 festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes (USG) der Blies, Flurstiick 3660/2 wird lediglich bei extremen Hochwasserereig-
nissen Uberflutet und liegt damit innerhalb eines Risikogebietes gem. § 78 b WHG.

In festgesetzten USG hat die Gemeinde gem. § 78 (3) WHG bei der Anderung von Bauleit-
planen flr die Gebiete, die nach § 30 Abs. 1 und 2 oder § 34 BauGB zu beurteilen sind, in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB insbesondere zu beriicksichtigen:

die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger
die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Die Inhalte des urspriinglichen Bebauungsplans mit Bestandskraft 18.02.1992 geniefien
aufgrund der Rechtskraft vor Novellierung der Wassergesetze mit Aufnahme der Hoch-
wassergesetzgebung in 1996 Bestandsschutz. Werden keine Veranderungen der damals
festgelegten Baugrenzen vorgenommen und nur die Festlegung Industrie- bzw. Gewer-
begebiet gedndert, ist hier lediglich die hochwasserangepasste Bauweise zu fordern.
Hochwasserschutzanlagen bestehen in diesem Bereich nicht.

Erfolgt eine Verdnderung oder Neufestlegung des Baufeldes, verliert der Plan die Be-
standskraft und es ist, wie auch im Bericht zum Bebauungsplan beschrieben, ein entspre-
chender Retentionsraumausgleich zu erbringen.

Zur Lage im Risikogebiet sind gem. § 78b (1) Nr. 1 WHG bei der Aufstellung, Anderung
oder Erganzung von Bauleitplanen fir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 BauGB zu
beurteilenden Gebieten insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Ver-
meidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 des BauGB zu be-
rlicksichtigen. Eine hochwasserangepasste Bauweise wird empfohlen.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Boden im Geltungsbereich der Bauleitplanung sind anthropogen (iberpragt, es liegen
keine Standorte mit hoher bodenfunktionaler Wertigkeit i.S. des § 2 Abs. 2 Nr. 1
BBodSchG vor.

Nachsorgender Bodenschutz



Vorliegender Bebauungsplan besteht aus zwei Geltungsbereichen:

Gersheim, Flur 15, Plan-Nr. 3660/30 und 3660

Sollten sich wihrend der Durchfiihrung spiterer Baumafinahmen dennoch Anhalts-

sprechen.

Gersheim, Flur 15, Plan-Nr. 3660/45

Saarlandes der Eintrag GER_21736 mit der Bezeichnung ~EUuropor, Styroporverarbeitung,
Kunststoffverarbeitung" unter dem Hinweis ~Tiefbauarbeiten sind durch einen Sachver-
stindigen gem. § 18 Bundesbodenschutzgesetz / BBodSchg, Sachgebiete 2 bis 5 der

Verordnung uber Sachverstindige und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und

Jahr 1991 eine Kontamination mit Kohlenwasserstoffen stattgefunden hat, die nur teil-
weise saniert werden konnte. Die Ausdehnung der schadlichen Bodenverénderung »Hal-
len langsseits” ist damals nicht erfolgt. Dariber hinaus ist die unsachgemige Lagerung
wassergefdhrdender Stoffe akten kundig.

Mit Restbelastungen muss gerechnet werden.

reich in Plan und Text zy kennzeichnen (§ 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB, sowie Mustererlass zur
Berlcksichtigung von Flaichen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
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Oberste Landesbaubehérde OBB1.:

Landes- und Stadtentwicklung,

r& Baufaufsicht und Wohnungswesen
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66424 Homburg E-Mail:

abecker@innen.saarland.de
Datum: 14. Oktober 2021
Az.: OBB 11 -147-2/21 Be

4. Anderung des Bebauungsplans "Hinter dem Kalkwerk, 1. BA" in der Gemeinde
Gersheim, Gemeindeteil Gersheim
Hier: Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Ihre Vorlage vom 23.09.2021, Az.: GRS-BP-KALK-31; hier eingegangen am 27.09.2021

Sehr geehrter Herr Eisenhut,

mit o.a. Planung beabsichtigt die Gemeinde Gersheim, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir einen Flachentausch zu schaffen. Ausldser der Planung ist der Wunsch,
eine Seniorenwohnanlage auf einem Grundstiick siidlich der siidlich gelegenen Teilflache
zu errichten. Um Nutzungskonflikte zwischen dem hier urspriinglich festgesetzten Indust-
riegebiet und der geplanten Seniorenwohnanlage zu vermeiden, soll hier kiinftig ein Ge-
werbegebiet festgesetzt werden. Als Ausgleich ist vorgesehen, die nordliche Teilflache
von einem Gewerbegebiet in ein Industriegebiet umzuwandeln.

Mit der Frage, inwieweit die Planung mit den Zielen der Raumordnung tibereinstimmt,
muss sich die Begriindung im weiteren Verfahren insbesondere vor dem Hintergrund des
benachbarten Vorranggebietes fiir Naturschutz (VN), das an dieser Stelle deckungsgleich
mit einem Vogelschutzgebiet, einer Flache mit sehr hoher Bedeutung fiir den Naturschutz
sowie der Pflegezone der Biosphare ist, auseinandersetzen.

Familienfreundliches
Unternehmen
2eriiliziart 2018

Halbergstrafie 50 66121 Saarbriicken
Tel.: +49 (0)681 501-00
poststelle@innen.saarland.de www .saarland.de




Im Ubrigen erscheint der Standort der geplanten Seniorenwohnanlage, der ja Ausléser
der vorliegenden Planung ist, nur bedingt geeignet im Hinblick auf die absolute Ortsrand-
tage zwischen dem vorhandenen Penny-Markt und dem in Form einer Photovoltaik-Frei-
flaichenanlage genutzten vorgesehenen Gewerbegebiet ohne fufilaufige Verbindung zum
Ortskem.

Abschliefiend wird unter Beriicksichtigung der Bestimmungen der Ziffer 53 des LEP
,Siedlung” gebeten, die Festsetzungen hinsichtlich der Zulassigkeit dahingehend zu kon-
kretisieren, dass lediglich Verkaufsstatten, die Handwerks- oder Gewerbebetrieben zuge-
ordnet und diesen baulich und funktional untergeordnet sind und eine maximale Ver-
kaufsflache von 500 gm nicht berschreiten, zuldssig sind. Ebenso sollen zentrenrele-
vante Kem- oder Randsortimente i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen werden.

Mit freundlichen Griif3en

Im Auftrag

—

Becker
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Datum: m-r?, Okt, 202'

Kunden- Mo-Fr 08:00-12:00 Uhr
dienstzeiten: Mo-Do 13:00-15:30 Uhr

Bebauungsplan ,Hinter dem Kalkwerk, 1. BA, 4. I'inderung“
Thr Schreiben vom 23.09.2021, Az.: GRS-BP-KALK-33

Stellungnahme der Forstbehérde gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich des o. g- Bebauungsplanes befindet sich kein Wald im Sinne des
§ 2 Landeswaldgesetz.

Insofern sind die Belange der Forstbehérde nur dahingehend betroffen, dass sich
Wald an den Geltungsbereich anschliefit. . '

Ich bitte die Regelungen des § 14 Abs. 3 LWaldG als ,Nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6 BauGB"“ im Bebauungsplan aufzunehmen und als Planzeichen in der
Planzeichnung darzustellen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag
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Bearbeiter: Johannes Schnur
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Gersheim, Bebauungsplan ,Hinter dem Kalkwerk, 1. BA, 4. Anderung”

hier: Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann sowie Aufforderung zur Aufle-
rung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung (Scoping-Verfahren) gern. § 4 Abs. 1 BauGB; Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden gemaf} § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 23.09.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der 0.g. Bauleitplanung auflern sich die Fachreferate aus unserem Hause wie folgt:

Referat flir Grundsatzfragen der Energiepolitik:

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist eine Priifung von § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f BauGB

und insbesondere von § 9 Abs. 1 Nr. 141, Nr. 12 und Nr. 23 Buchstabe b BauGB bedenkens-
wert.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind demnach insbesondere die Nutzung erneuerba-
rer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen. Im
Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen Griinden die Verkehrsflichen sowie Verkehrs-

Franz-Josef-Roder-Strafie 17 - 66119 Saarbricken
www.saarland.de



flichen besonderer Zweckbestimmung, wie bspw. Flachen fiir Ladeinfrastruktur elektrisch
betriebener Fahrzeuge sowie Flichen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte
aus ermeuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung festgesetzt werden. Dariiber hinaus
ist auch die Festsetzung von Gebieten, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder be-
stimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Maf3-
nahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wdrme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Wirme-Kopplung getroffen werden miissen, moglich.

Da es sich hier um die Erschlieffung einer Flache fiir eine gewerbliche bzw. industrielle Nut-

zung handelt, werden entsprechende Vorkehrungen fiir das dort anzusiedelnde Unterneh-
men, die MitarbeiterInnen und die Kunden empfohlen.

Oberste Straffenbaubehdérde:

Der Landesbetrieb fiir Straflenbau ist als Strafdenbaubehdrde fiir die Landstrafien I. Ord-
nung L105 im Rahmen des Verfahrens zu beteiligen.

Ansonsten bestehen aus Sicht des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit, Energie und Verkehr
keine Bedenken.

Soweit noch nicht geschehen, bitte ich im weiteren Verfahren das Oberbergamt fur das
Saarland zu beteiligen.

Mit freundlichen Griiffen
Im Aufirag

Stefan Lfn//g
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