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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im Ortsteil Utweiler in Gersheim ist geplant,
am sldwestlichen Rand der Siedlung eine
bisher unbebaute Griin- oder Freiflache fiir
die Erweiterung des groBten landwirt-
schaftlichen Betriebs des Ortsteils in Form
von Wohnbebauung fir Betriebsangehdri-
ge zu nutzen. Die Flache befindet sich un-
mittelbar am Siedlungsrand westlich vom
Ende der Bruder-Konrad-StraBe im Bereich
einer Einmlindung bei der Hausnr. 15. Das
Umfeld des Plangebiets ist durch landwirt-
schaftliche Hofe und bewirtschaftete Fla-
chen, sowie Wohnbebauung gepragt.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtli-
che Zuldssigkeit nach § 35 BauGB
(AuBenbereich). Auf dieser Grundlage kann
das geplante Vorhaben nicht realisiert wer-
den, da die Privilegierungstatbestande als
nicht erfiillt angesehen werden. Durch Sat-
zung kann die Gemeinde einzelne AuBen-
bereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die
einbezogene Flache durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereiches ent-
sprechend gepragt ist. Dies trifft im vorlie-
genden Fall zu, da das Plangebiet durch die
direkt angrenzende Bebauung sowie die
Nutzungsstruktur der unmittelbaren Umge-
bung sowohl sachlich als auch raumlich
nach Art und MaB der baulichen Nutzung
sowie nach der Bauweise durch den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Betrieb
gepragt ist.

Die Gemeinde Gersheim beschlieBt folglich
gemaB § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung der Erganzungs-
satzung ,Bebauung Langgdrten Utweiler”
gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, um die
Griinflache am Siedlungsrand in den im Zu-
sammenhang bebauten Bereich einzube-
ziehen und auf diese Weise die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Bebaubarkeit der Flache zu schaffen.

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst
eine Flache von ca. 5.500 m? Die AuBenbe-
reichsflache, die im Zuge dessen in den In-
nenbereich mit einbezogen wird, ist dem-
entsprechend gering.

Mit der Erstellung der Satzung und der
Durchfihrung des Verfahrens wurde die
Kernplan Gesellschaft fiir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB
als vereinfachtes Verfahren durchgefihrt.
Die Anwendungsvoraussetzungen sind er-
fillt:

e Die Planung ist gem. § 34 Abs. 5 Nr. 1
BauGB mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung vereinbar (klein-
raumige Arrondierung des Siedlungs-
korpers, Nutzung entspricht Umge-
bungsnutzung)

e Weiterhin wird durch die Satzung nicht
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
UVP-Pflicht unterliegen, vorbereitet
(gem. § 34 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

e Auch bestehen gem. § 34 Abs. 5 Nr. 3
BauGB keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
lit. b BauGB genannten Schutzgter.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem.
§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB von einer Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verflgbar sind, der zusammenfas-
senden Erklérung nach § 10a Abs. 1 BauGB
und von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 4 Abs. 1 BauGB abgese-
hen wird.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Gersheim stellt den zu iberplanenden Be-
reich vollstandig als landwirtschaftliche
Fldche dar. Das Entwicklungsgebot gem. §
8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht vollstandig
erfiillt. Dennoch ist das Vorhaben, wie dar-
gelegt, mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdaumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Ut-
weiler westlich vom Ende der Bruder-Kon-
rad-StraBe im Bereich einer Einmiindung
bei der Hausnr. 15.

Der Geltungsbereich der Satzung wird wie
folgt begrenzt:

e im Norden und Nordosten durch den
Gassenackerbach und dartiber hinaus
angrenzende private  Grin-  und
Gartenflachen der Hansjockels-Gasse
und der Bruder-Konrad-Strafe.

e im Osten durch von einem landwirt-
schaftlichen  Betrieb  genutzten
Hofflachen.
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e im Stden durch einen landwirtschaftli-
chen Betrieb und einen
Feldwirtschaftsweg

e im Westen durch landwirtschaftliche
Nutzung

Diegenauen Grenzendes Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung der Satzung zu ent-
nehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhiltnisse

Die Flache des Geltungsbereiches befindet
sich vollstandig im Privateigentum.

Das Plangebiet stellt sich als bisher durch
die Hofstatte genutzte Freifldchen dar. Im
Norden und Osten des Plangebiets liegen

Richtung

landwirtschaftlich genutzte Héfe sowie
dem Wohnzweck dienende Bebauung in-
klusive ihrer zugehérigen Griin- und
Gartenfldchen. Im Siiden und im Westen
des Plangebiets befinden sich landwirt-
schaftlich genutzte Flachen.

Das Plangebiet ist demnach gepragt durch
die umliegende Wohnbebauung, die land-
wirtschaftlichen Hofe und den dazugehori-
gen landwirtschaftlichen Flachen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt nach Westen nur leicht
ab. Daher ist nicht davon auszugehen, dass
sich die Topografie auf die Festsetzungen
der Satzung auswirken wird.

Gershe|m~\ ’

A

Luftbild mit Plangebiet; ohne MaBstab; ZORA, Z — 026/05, LVGL; Bearbeitung: Kernplan
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Verkehr

Das Plangebiet ist derzeit iber eine Ab-
zweigung der Bruder-Konrad-StraBe er-
schlossen und somit an das 6ffentliche Ver-
kehrssystem angebunden.

Die (ibergeordnete Anbindung wird durch
die L102 bei Peppenkum und Riesweiler
gewdhrleistet. Die ndchste Bushaltestelle
liegt etwa 300 m nordlich (Brunnen; An-
bindung via AST nach Gersheim).

Ver- und Entsorgung

Die erforderliche Ver- und Entsorgungsinf-
rastruktur ist aufgrund der bestehenden
Bebauung in der ndheren Umgebung be-
reits grundsatzlich vorhanden (Mischwas-
serkanal entsprechend dem Verlauf der
ErschlieBungsstraBe vorhanden; kein Trenn-
system in ndherer Umgebung).

Das Plangebiet kénnte aber im Trennsystem
entwassert  werden. Das  anfallende
Schmutzwasser ist in das offentliche Kanal-
system  einzuleiten, das unbelastete
Niederschlagswasser, welches auf dem
Grundstlick anfallt, ist soweit moglich vor
Ort zu versickern, zuriickzuhalten (z. B. in
Zisternen) und zu nutzen.

GemaB dem Kartendienst zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich fir eine Versickerung allerdings nicht
geeignet (Quelle: LVGL, GeoPortal Saar-
land; Stand der Abfrage: 07.02.2024).

Es ist jedoch ein geeigneter Vorfluter zur
Einleitung des anfallenden Niederschlags-
wassers in der naheren Umgebung vorhan-
den: der Gassenackerbach.

Die Vorgaben des § 49a SWG zur Beseiti-
gung des Niederschlagswassers wurde des-
halb im vorliegenden Fall erfiillt.

Sollte eine Einleitung in den Bachlauf nicht
maglich sein, konnte das
Niederschlagswasser (ber einen Regen-
wasserkanal in den Mischwasserkanal ein-
geleitet werden (dann modifiziertes Misch-
system).

Die konkretisierten Planungen sind vor der
Bauausflihrung mit den Versorgungstra-
gern abzustimmen.

N
W,

Karte zur potenziellen Versickerungseignung des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet,
rot = ungeeignet, blau = Plangebiet; ohne MaBstab; Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland; Stand der Abfrage:

07.02.2024

Beriicksichtigung von
Standortalternativen

Der Eigentiimer ist mit konkreten Planungs-
absichten zur Entwicklung des Grundstu-
ckes an die Gemeinde herangetreten. Ziel
der Satzung ist die kleinrdumige Schaffung
von neuem Raum zum Wohnen und Arbei-
ten in unmittelbarem Zusammenhang mit
dem angrenzenden landwirtschaftlichen
Betrieb.

Eine Betrachtung von Planungs- und
Nutzungsalternativen bleibt demnach aus
folgenden Griinden aus:

e Die Hofflache und die nun in Rede ste-
hende Flache sind untrennbar mitein-
ander verbunden. Die Bebauung erfolgt
durch mit im Betrieb im Zusammen-
hang stehenden Personen.

e Das Plangebiet befindet sich vollstan-
dig in Privateigentum, von einer zlgi-
gen Realisierung ist auszugehen.

e Das Plangebiet ist bereits an das 6f-
fentliche Verkehrsnetz angebunden,
Anschlussmdglichkeiten zur Ver- und
Entsorgung sind grundsatzlich vorhan-
den. Der ErschlieBungsaufwand ist
dementsprechend eher gering.

e Flache bereits als Griin- und Freiflache
durch den Hof genutzt, Inanspruchnah-
me 0Okologisch hochwertiger Fldchen
an anderer Stelle im AuBenbereich wird
vermieden.

e Das Plangebiet und die nahere Umge-
bung ist durch Wohnbebauung und
landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
Die vorgesehene Nutzung fligt sich
folglich in die stadtebauliche Umge-
bung ein. In diesem Zusammenhang
sind weder vom Plangebiet auf die um-

liegenden Nutzungen noch von der
Umgebungsnutzung auf das Plangebiet
negative Auswirkungen zu erwarten.

Durch die konkreten Planungsabsichten
und Vorgabe des Standortes erbrigt sich
eine weiterfilhrende Betrachtung von Pla-
nungsalternativen im Sinne der Standort-
findung.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und

Umwelt)

zentralortliche Funktion

Landlicher Raum; nicht-zentraler Gemeindeteil (Nahbereich des Grundzentrums Gers-
heim)

Vorranggebiete

® lage am Rande eines Vorranggebietes fiir Landwirtschaft (VL), sowie innerhalb eines
Vorranggebietes flir Freiraumschutz (VfS); grobmaBstabliche Darstellung bedingt ge-
wisse Unscharfe

® Im neuen Entwurf des LEP Lage am Rande eines Vorranggebiets flr Landwirtschaft
(VL), das Vorranggebiet fir Freiraumschutz (VfS) wird aufgehoben

e Keine Restriktionen f(ir das Vorhaben

zu beachtende Ziele und Grundsatze

* (G 29) bedarfsgerechte kulturlandschaftstypische Orientierung der Arrondierung bzw.
Erweiterung des Siedlungskérpers

e (Z47) Die Vorranggebiete flr Freiraumschutz (VFS) dienen dem Biotopverbund sowie
der Sicherung und Erhaltung zusammenhangender unzerschnittener und unbebauter
Landschaftsteile. Die Inanspruchnahme der VFS fir Wohn-, Gewerbe- oder Freizeit-
bebauung und die Errichtung von Windkraftanlagen ist unzuldssig. Das in den Vor-
ranggebieten flir Freiraumschutz vorhandene ékologische Potenzial sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit der Kulturlandschaft sind zu sichern.

e (Z 48) In den Vorranggebieten flr Freiraumschutz soll die durch Landwirtschaft ge-
pragte Kulturlandschaft gesichert und hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir Landschaftsbild,
Naherholung und Naturschutz erhalten und weiterentwickelt werden.

e Aufgrund der randlichen Lage des Geltungsbereichs innerhalb des Vorranggebietes
Freiraumschutz kdnnte von einer maBstabsbedingten Ungenauigkeit ausgegangen
werden. Sogar wenn der Geltungsbereich betroffen ware, so ist anzufihren, dass das
Freiraumschutzgebiet aufgrund der laufenden Aufstellung des neuen LEPs neu ab-
gewogen und zurliickgenommen wird. Die vorgesehene Erweiterung des landwirt-
schaftlichen Betriebs mit dem Schwerpunkt der Schaffung von Wohnraum fiir den
Betriebsnachfolger ist dabei im Ubrigen im Verhéltnis zum vorhandenen Gebaude
und Betrieb i.5.d. § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB angemessen.

Wohneinheiten

e 1,5 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr festgelegt
e Plangebiet bereits auBen erschlossen (somit keine ErschlieBung neuer Flachen im
AuBenbereich erforderlich)

e keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebots

Es wird beantragt, dass gem. Ziffer 35 LEP (Teilabschnitt Siedlung) die Wohneinheiten
nicht auf den Wohnbedarf angerechnet werden, da sie der Erganzung des landwirtschaft-
lichen Betriebs dienen.

Bauliicken

Anrechen-

Einwohner Bedarfs- WE-Bedarf WE-Bedarf (anrechenbar  bare Wohn- Woiﬁ:?;:\ei- Woﬁi:?rmei-
(31.12.2023)  faktor bis 2035 bis 2040 §§ 30, 33,34  einheitenin ten aktuell ten aktuell
Abs. 4 BauGB) Bauliicken
Spalten A B q 2 D E F1 F2
Berechnung A/1000xBx11 [ A/1000xBx 16 Dx1,3 C1-E C2-E
Utweiler 30 1,5 . 0,5 ca.0,72 0 .0 1 1

Bedarfsherleitung und aktuelle Baultickenbilanzierung; keine Reservefldchen im FNP; Quelle: Gemeinde Gersheim; Landesentwicklungsplan , Siedlung”
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Kriterium

Beschreibung

Landschaftsprogramm

GemaB Landschaftsprogramm des Saarlandes liegt das Plangebiet innerhalb einer
Flache mit sehr hoher Bedeutung fir den Naturschutz sowie innerhalb der ABSP-
Kernflache 6809083, die einen groBflachigen Ausschnitt aus der Kulturlandschaft mit
Biotopkomplexen aus unterschiedlichen Lebensraumtypen (kleinere Bache mit Quell-
bereichen; lickiger Erlen-Eschen-Weidensaum, Schilf) darstellt und landesweite Be-
deutung besitzt. Bewertungsgrund ist das Vorkommen seltener Vogelarten wie Grau-
ammer, Raubwiirger, Griinspecht sowie die Tatsache, dass die Kernflache einen repra-
sentativen Ausschnitt aus der Kulturlandschaft darstellt.

Der Geltungsbereich, der unmittelbar an den besiedelten Bereich von Utweiler an-
grenzt, verfligt nicht tber diese Qualitdten oder wertbestimmende Strukturen und
Habitate. Damit wird die naturschutzfachliche Bedeutung der ABSP-Kernflache
6809083 planbedingt nicht erheblich beeintrachtigt.

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Regionalpark

Lage im Regionalpark Saar
Keine konkreten Entwicklungs- oder Pflegebestimmungen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-,
Uberschwemmungsgebiete, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Nationalparks,
Naturparks, Biospharenreservate

Lage im Biospharenreservat Bliesgau (keine Kern- und Pflegezonen betroffen)

Das am ndchsten gelegene Schutzgebiet ist das ca. 150 m nordwestlich des Gel-
tungsbereich liegende Landschaftsschutzgebiet , LSG-L_6_07_07 LSG in Gersheim”.

Keine Restriktionen fUr das Vorhaben

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdo-
logisch bedeutende Landschaften nach
§ 6 SDSchG oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Geschiitzte Biotope/FFH-Lebensraumtypen
gemaB Anhang | der FFH-RL

Laut Geoportal Saarland sowie eigener Begehungen vor Ort befinden sich im Gel-
tungsbereich keine geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG und/oder § 22 SNG.
Westlich und nordwestlich grenzt das amtlich biotopkartierte BT-6809-0459-2020
bei dem es sich um eine feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis
alpinen Stufe und damit um den FFH-LRT 6430 handelt. Fast identisch damit ist das
kartierte geschiitzte Biotop GB-6809-0107-2020, das neben der Hochstaudenflur
auch einen Quellbach mit einem liickigen Weiden-Ufergeh6lz aufweist. Beide kartier-
ten Biotope werden vorhabenbedingt weder beansprucht noch beeintrachtigt.

Artnachweise nach Geoportal des
Saarlandes

Laut Geoportal des Saarlandes wurden im Umfeld des Geltungsbereichs die beiden
artenschutzrechtlich relevanten Vogelarten Rebhuhn und Raubwiirger sowie die bei-
den Heuschreckenarten Feldgrille und Weinhdhnchen nachgewiesen. Alle vier Arten
finden im Bereich des Geltungsbereichs keine fiir sie geeigneten Lebensraume vor.

Biotopverbund

Der Geltungsbereich hat aufgrund seiner geringen GroBe, Biotopstruktur und Lage in
unmittelbarer Nahe des Siedlungsrands von Utweiler keine Bedeutung fir den lan-
desweiten oder regionalen Biotopverbund.

Andere Naturguter

Das Plangebiet weist einen Ldschwasserteich und einen von Binsen gesdumten tem-
porar Wasser fiihrenden Graben, darlber hinaus aber keine nattirlichen Oberflachen-
gewasser auf. Unmittelbar nérdlich grenzt der von einem llickigen alten Weiden-Ufer-
gehélz gesdumte Gassenackerbach an. Zu diesem diirfen bauliche Anlagen innerorts
nur in mehr als 5 m Entfernung, auBer Orts in mehr als 10 m Abstand errichtet wer-
den. Die lokalen zum Teil staunassen und grundwasserbeeinflussten Béden sind
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet. Die Flache ist Teil eines
lokal bedeutsamen Kaltluftentstehungs- und -transportgebiets.

Der Uferabstand zum Gassenackerbach ist als Grinflache festgesetzt.

Satzung ,Bebauung Langgarten Utweiler”, Utweiler-Gersheim
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Kriterium

Beschreibung

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchQG)

Im Rahmen der Planung sind Gehélzstrukturen betroffen. Zum Schutz wild lebender Tie-
re und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28. Februar einzu-
halten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19 i. V. m. dem USchadG,
Verbotstatbestand nach § 44 BNatschG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop- / Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

e Beim Plangebiet handelt es sich um eine von einer artenarmen intensiv genutzten

Wiese frischer bis wechselfeuchter Standorte gepragten Ortsrandflache. Weitere und
kleinere Flachen werden von einer durchgewachsenen Obstbaumbrache mit zum Teil
abgangigen Obstbaumen, die Hohlen und abplatzende Rinden aufweisen und Brom-
beergebusch, dem Léschwasserteich mit Strauchhecken und einem temporar Wasser
fihrenden Graben eingenommen. Die Bdume in den Strauchhecken entsprechen der
Entwicklungsstufe Stangenholz bis schwaches Baumholz und weisen keine Hohlen
oder abplatzende Rinden auf. Damit haben lediglich die 6 Obstbdume potenzielle
Funktion als Quartiere fiir Fledermduse und/oder Hohlenbriiter wie Gartenrot-
schwanz. Damit kommen im Plangebiet keine Geschiitzten Biotope oder FFH-Lebens-
raumtypen gemaB Anhang | der FFH-RL vor.

Bei der im Marz 2024 durchgeflihrten Begehung wurden bis auf ein Elsternest keine
Nester oder Horste im Plangebiet vorgefunden. Die Intensivwiese wird von Ampfer-
arten (Rumex acetosa, R. crispus, R. obtusifolius), Spitzwegerich (Plantago lanceola-
ta), Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium), Scharfem und Kriechendem Hah-
nenfuB (Ranunculus acris, R. repens), Wiesen-Labkraut (Galium album), Wiesen-
Schaumkraut (Cardamine pratensis) und Lowenzahn (Taraxacum officinalis agg.) und
Knéuelgras (Dactylis glomerata) aufgebaut.

Vorbelastungen

Der Geltungsbereich ist durch die intensive Griinlandnutzung sowie die
Umgebungsnutzung - unmittelbar sudlich grenzt ein groBerer Bauernhof an - durch
visuelle Unruhe und Larm mittel bis stark vorbelastet.

Bedeutung als Lebensraum flir abwdgungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten

e Aufgrund des nutzungsbedingten hohen Stdrpotentials kommt den o.g. Biotoptypen
und Habitaten generell einen geringe Bedeutung als Lebensraum oder Teillebens-
raum flir artenschutzrechtlich relevante Arten zu.

Das Plangebiet bietet einen kleinen Lebensraum fiir haufig vorkommende, weit ver-
breitete und storungsunempfindliche Vogelarten der Hecken, wahrend das Vorkom-
men seltener und storungsempfindlicher Vogelarten aufgrund der oben genannten
Vorbelastungen ausgeschlossen werden kann.

Die Hohlen und abplatzende Rinden aufweisenden 6 Obstbaume stellen potenzielle
Sommer- oder Mannchenquartiere fir Fledermause und Brutmdglichkeiten fiir Hoh-
lenbriiter wie Gartenrotschwanz dar. Essentielle Lebensraume flir Reptilien und Am-
phibien sind nicht vorhanden.

Satzung ,Bebauung Langgarten Utweiler”, Utweiler-Gersheim
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Kriterium

Beschreibung

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

e Aufgrund der geringen bis fehlenden Eignung des Plangebiets als Lebensraum fiir
artenschutzrechtlich relevante Arten kann bei Einhaltung der gesetzlichen Rodungs-
zeitraume (01.03. bis 30.09.) das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG vermieden werden.

e Vor Durchfiihrung von Rodungsarbeiten oder andere MaBnahmen zur Baufeldfrei-
machung werden die Obstbdume, falls sie gefallt werden miissten auf mdgliche
Quartiere und/oder auf Besatz (u.a. Fledermause) kontrolliert. Je nach Ergebnis wer-
den in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehorde weiterfiihrende MaB-
nahmen zur Vermeidung, CEF- oder UmsiedlungsmaBnahmen durchgefiihrt. Dies
wird per Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gesichert.

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL oder nach Landes- oder Bundesnaturschutz-
gesetz pauschal Geschiitzte Biotope sind planbedingt nicht betroffen.

Da dem Geltungsbereich zudem keine essentielle Bedeutung als Lebensraum i.S.d. § 19,
Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG zugewiesen werden kann, das Vorkommen entsprechender Arten
nicht zu erwarten ist oder im Falle der hier potenziell vorkommenden Arten(gruppen) eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands lokaler Populationen vor allem aufgrund der
geringen FlachengroBBe der Lebensraume sowie deren geringen Habitatqualitaten nicht
prognostiziert wird, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten. Damit ist eine behdrdliche Freistellung von der Umwelthaftung vor-
liegend moglich.

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Flache flir Landwirtschaft (Quelle: Flachennutzungsplan Gemeinde Gers-
heim)
e Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht vollstandig erfiillt.

N

I T

S0

s WE 2
. 55\\\\\\\\\\\\\'\\\\\\\\\\\. S N
S

L

A g § ( 5

s e Utwellef@is
¢ S \‘%ET . A
: v ey = 4

X
oS00,

= Wit
LS N e

=T

Jy, SN

\ N
WS
N

W

S

Z
Z
Z

W
S
W
.\\\\\\\\\\\\. - R

Bebauungsplan Fir das Plangebiet existiert derzeit kein Bebauungsplan. Dementsprechend ist die pla-
nungsrechtliche Zuldssigkeit aktuell nach den Vorgaben des § 35 BauGB zu beurteilen.

Sonstiges

Starkregen * Die Gemeinde Gersheim hat 2021 ein Starkregenkonzept in Auftrag gegeben, es lie-

gen jedoch zum gegenwartigen Zeitpunkt keine gezielten MaBnahmen fir die Flache
der Satzung vor. Entsprechende Vorkehrungen sind bei der Detailplanung zu beach-
ten.
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Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberfla-
chenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zu-
gefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung vor-
sorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen, gegebenenfalls sollten fiir die mdg-
lichen Starkregenereignisse Uberflutungsmulden angelegt werden. Nach Méglichkeit
sind die Mulden gleichzeitig mit dem Anlegen von Griinflachen miteinander zu kom-
binieren. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflutungen sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und Grund-
stiicksgestaltung durch die Grundstlickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Ge-
fahrdung durch Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer
Daten naher zu untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des
ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Satzung ,Bebauung Langgarten Utweiler”, Utweiler-Gersheim

11 www.kernplan.de




Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5a
BauNVO

Dorfliches Wohngebiet

Mit der Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung im Sinne eines Dorflichen Wohn-
gebiets gem. § 5a BauNVO werden die not-
wendigen planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Bebauung des Grundstticks ge-
schaffen.

Die direkte Umgebung ist ebenfalls durch-
dorflich gepragte Wohnnutzung und land-
wirtschaftliche Nutzungen gepragt.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO i. V. m. § 5a
BauNVO

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Katalogs des Dorflichen Wohngebiets an
diesem Standort realisierungsféhig. Insbe-
sondere Tankstellen haben iblicherweise
ein erhohtes Verkehrsaufkommen und sind
auf eine gute Erreichbarkeit angewiesen.
An anderer Stelle im Gemeindegebiet sind
geeignetere Standorte fiir diese Nutzung
vorhanden.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20
Abs. 1 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse

Die Hohenentwicklung wird Uber die Fest-
setzung der Zahl der Vollgeschosse gere-
gelt. Diese dient zur eindeutigen Bestim-
mung der zuldssigen Geschosszahl und ge-
wahrleistet ein widerspruchsfreies Einfligen
in die néhere Umgebung. Die bauliche Ent-
wicklung im  Bebauungszusammenhang
wird unterstitzt.

Als Vollgeschosse gelten gem. § 20 Abs. 1
BauNVO die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse be-
lduft sich auf maximal 2. Sie orientiert sich
an der bestehenden Bebauung in der néhe-
ren Umgebung und ermdglicht die Wah-

rung des stadtebaulichen Charakters sowie
das harmonische Einfligen des Gebaudes in
den Bestand.

Einer gegentiber dem Bestand unverhalt-
nismaBigen Uberdimensionierten Hohen-
entwicklung wird vorgebeugt. Eine Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
kann ausgeschlossen werden.

Grundflichenzahl (GRZ)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19
BauNVO

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zulassig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstlicks, der von bauli-
chen Anlagen iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmaf
an Freifldchen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 im Be-
reich des Dorflichen Wohngebietes (MDW)
unterschreitet gemaB § 17 BauNVO den
Orientierungswert fiir die bauliche Nutzung
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dieses Gebiete. Die Festsetzung wird in An-
lehnung an die Bestandsbebauung festge-
setzt.

Die Grundflachenzahl darf geméB BauNVO
durch die Grundfldchen von Garagen und
Stellpldtzen  mit  ihren  Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
GRZ von 0,6 dberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellpldtze zu
einem héheren MaB der baulichen Nutzung
fihren werden. Unvertretbaren Versiege-
lungen durch Hauptgebdude wird damit
begegnet, die anteilsmaBige Flachenbe-
grenzung wird gewahrt.

Hochstzulassige Zahl der Woh-
nungen je Wohngebdude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Anzahl
der Wohneinheiten auf maximal 2 je Wohn-
gebdude verhindert die Entstehung von
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Ausschnitt der Planzeichnung der Satzung, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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groBeren Mehrfamilienhdusern. Der dorfli-
chen Bestandssituation wird damit Rech-
nung getragen.

Private Griinfliche und
Flachen, die von der Bebau-
ung freizuhalten sind, und ihre
Nutzung, hier: Gewadsserrand-
streifen Gassenackerbach

§ 9ABS. 1 NR. 10, Nr. 15 und Abs. 6 BAUGB

Die Beschrankung der Errichtung baulicher
Anlagen innerhalb eines Bereichs von bis
zu 10 Metern ab der Uferlinie dient der na-
turnahen Bewirtschaftung der Gewdsser-
randstreifen, um die Bewirtschaftungsziele
gemaB § 27 WHG zu erreichen, insbeson-
dere die dkologischen Funktionen der Ge-
wadsser zu erhalten oder zu verbessern und
Schadstoffeintrage zu vermeiden oder zu
vermindern. Eine naturnahe Bewirtschaf-
tung des Griinstreifens dient einem vertrag-
lichen und okologisch wertvollem Uber-
gang zwischen Bebauung und Gewasser.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Land-
schaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Festsetzung zum Erhalt des Teichs, in-
klusive unmittelbarer Umgebung zielt dar-
auf ab, die Verfugbarkeit von Loschwasser
im Brandfall sicherzustellen und gleichzei-
tig den 6kologischen Wert des Teichs, sowie
der Ufervegetation und Gehélze zu bewah-
ren.

Die Kontrolle der Obstbaume vor Rodungs-
arbeiten dient dem Schutz potenzieller
Quartiere, insbesondere fiir Fledermause,
und erfordert gegebenenfalls in Abstim-
mung mit der Naturschutzbehorde die
Durchfihrung von Vermeidungs-, CEF-
(Continuous Ecological Functionality) oder
UmsiedlungsmaBnahmen, um den Arten-
schutz zu gewahrleisten.

Versiegelungen auf den Grundsticken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken, Ubrige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde
Versiegelungen zu reduzieren und den Na-
turhaushalt zu starken. Wasserdurchldssige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-

wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines natrli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte  Flachen (z.B. sogenannte
,Steingarten”) wahrend heier Sommer-
monate beeintrachtigt (iberdies das Lokal-
klima. Begriinte Freiflachen wirken sich zu-
dem positiv auf die Artenvielfalt und den
Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen
aus. Eine Vollversiegelung ist daher unzu-
18ssig.

Zum Ausgleich des Eingriffes wird die An-
pflanzung von einheimischen Baumen fest-
gesetzt.

Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Frei-
flachen garantieren eine strukturreiche und
optisch ansprechende Eingriinung des
Plangebietes sowie naturnahe Gestaltung
des Grundstlickes mit Mehrwert fir das
Orts- und Landschaftsbild.
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Auswirkungen der Satzung, Abwigung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung einer Satzung gem. § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abwagen. Die Abwégung ist die
eigentliche  Planungsentscheidung.  Hier
setzt die Kommune ihr stadtebauliches
Konzept um und entscheidet sich fiir die
Beriicksichtigung bestimmter Interessen
und die Zurlckstellung der dieser Lsung
entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind inshesondere folgende mégli-
che Auswirkungen beachtet und in die Sat-
zung eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Arbeits-
und Wohnverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die
wesentlichen Grundbereiche menschlichen
Daseins. Er enthélt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fiir Bauleitplane, dass die Bevolkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Arbeits- und Wohnbe-
dingungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Vorhaben konfliktfrei in die Umge-
bung einfiigt. Im Ubrigen gelten die MaB-
stabe des § 34 BauGB. Hierdurch wird wei-
terhin  Konfliktfreiheit gewahrleistet. Zu-
satzlich schlieBen die getroffenen Festset-
zungen innerhalb des Plangebietes jede
Form der Nutzung aus, die innergebietlich
oder im direkten Umfeld zu Stérungen und
damit zu Beeintrachtigungen flihren kdnn-
te.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Beriicksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Lan-
desbauordnung. Die erforderlichen Ab-
standsflachen werden eingehalten, sodass
ausreichend Belichtung und Bellftung ge-
wahrleistet werden kann.

Die Satzung kommt somit der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbediirfnisse gesunde und sichere Ar-
beits- und Wohnbedingungen vorfindet, in
vollem Umfang nach. Nachteilige Auswir-
kungen kénnen ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit der vorliegenden Satzung wird die
Wohnfunktion in der Gemeinde Gersheim
gestarkt und der konkreten Nachfrage vor
Ort Rechnung getragen. Eine der wichtigs-
ten stadtebaulichen bzw. kommunalen Auf-
gaben wird somit durch die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Versorgung der Bevélkerung mit einem ent-
sprechenden Wohnungsangebot vor Ort er-
fullt.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst. Die
geplante Nutzung fligt sich mit den getrof-
fenen Festsetzungen in die nahere Umge-

bung sowie das bestehende Orts- und
Landschaftsbild ein.

Auswirkungen auf umweltschiitzen-
de Belange

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandla-
ge des bebauten Siedlungskérpers von Ut-
weiler. Die angrenzende Bebauung wirkt
sich pragend auf den Regelungsbereich der
Satzung aus.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
durch den landwirtschaftlichen Betrieb im
Stiden sind die Lebensraumstrukturen des
Plangebietes und der ndheren Umgebung
bereits eingeschrankt.

Dariiber hinaus weist der Geltungsbereich
aktuell geringe Bedeutung als Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen auf. Das Gebiet hat
nach derzeitigem Kenntnisstand Giber den
beschriebenen Bestand hinaus keine be-
sondere naturschutzfachliche oder 6kologi-
sche Bedeutung. Der Teich und der Gewas-
serrandstreifen werden mit ihrem 6kologi-
schen Mehrwert gesichert.

Von dem Planvorhaben sind keine Schutz-
gebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope, be-
standsgefdhrdete Biotoptypen oder Tier-
und Pflanzenarten betroffen. Es kommen
ebenfalls keine Tier- oder Pflanzenarten mit
besonderem Schutzstatus vor, sodass der
geplanten Nutzungen auch keine arten-
schutzrechtlichen Belange nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ent-
gegenstehen.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen wer-
den zudem VermeidungsmaBnahmen be-
riicksichtigt (u. a. Rodungsfrist). Erhebliche
negative Auswirkungen kdnnen somit aus-
geschlossen werden.

Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Fir das Planvorhaben wird ein kleiner Teil
einer landwirtschaftliche Fldachen in An-
spruch genommen. Landwirtschaftliche Be-
lange sind, wenn (berhaupt (Flache wird
durch Betriebsnachfolger entwickelt) somit
von dem Planvorhaben nur geringflgig,
forstwirtschaftliche Belange gar nicht be-
troffen.
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Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der
Ver- und Entsorgung

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht negativ beein-
trachtigt. Die Realisierung des Vorhabens
wird nicht zu einer merklichen Erhdhung
des Verkehrsaufkommens fiihren. Die Er-
schlieBung ist gesichert und der ruhende
Verkehr kann vollstandig gebietsintern or-
ganisiert werden.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur ist aufgrund
der angrenzenden Bebauung bereits grund-
satzlich vorhanden. Unter Beachtung der
Kapazitaten und getroffenen Festsetzun-
gen ist die Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur ordnungsgemaR sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas und des Hochwasserschutzes

Negative Auswirkungen auf die Belange
des Klimas konnen aufgrund des geringen
Flachenumfangs ausgeschlossen werden.
Aufgrund der vorgesehenen Nutzung ist
von einem eher geringen Versiegelungs-
grad auszugehen. Zudem sieht die Satzung
BegriinungsmaBnahmen vor, die sich posi-
tiv auf das Mikroklima auswirken kdnnen.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderun-
gen wurde aus Vorsorgegriinden zusatzlich
ein Hinweis zum potenziellen Abfluss des
Wassers bei Starkregenereignissen in den
Plan mit aufgenommen.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir die pri-
vaten Grundstickseigentiimer der angren-
zenden Umgebung voraussichtlich keine er-
heblich negativen Folgen. Zum einen sind
die festgesetzten Nutzungsarten vertraglich
zur  Umgebungsnutzung. Zum anderen
wurden entsprechende Festsetzungen ge-
troffen, um das Einflgen in den angrenzen-
den Bestand zu sichern. Die bauplanungs-
und  bauordnungsrechtlichen  Vorgaben
werden eingehalten.

Es ist somit nicht davon auszugehen, dass
das Planvorhaben negative Auswirkungen
auf private Belange haben wird.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung / Ande-
rung von Bauleitpldnen und stadtebauli-
chen Satzungen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu
berticksichtigenden Belange werden nach
jetzigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berhrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GeméaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berlicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende Satzung eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
der Satzung

e Schaffung von neuem Wohnraum auf
einer bislang untergenutzten privaten
Freiflache am Siedlungsrand, die in Zu-
sammenhang mit der landwirtschaftli-
chen Nutzung steht

e Sinnvolle Ergdnzung und Abrundung
des Siedlungsbestandes

e Keine negativen Auswirkungen der Pla-
nung auf die Umgebungsnutzung und
umgekehrt

e Keine entgegenstehenden landespla-
nerischen Vorgaben

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimas und des Hochwas-
serschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange der Land- und Forstwirtschaft

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs und der Ver- und
Entsorgung; geringer ErschlieBungsauf-
wand: Infrastruktur ist bereits grund-
satzlich vorhanden, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstlick

e Keine Beeintrdchtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung der Satzung

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung der Satzung , Bebau-
ung Langgarten Utweiler” sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung
,Bebauung Langgarten Utweiler” wurden
die zu beachtenden Belange in ihrer Ge-
samtheit untereinander und gegeneinander
abgewogen. Aufgrund der genannten Ar-
gumente, die fiir die Planung sprechen,
kommt die Gemeinde Gersheim zu dem Er-
gebnis, dass der Umsetzung der Planung
nichts entgegensteht.
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