oy n ° . n . °
2. Anderung des Bebauungsplanes "Dorfmitte Gersheim Gemeinde Gersheim
PI ° h I .o t 5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
H H anZEIC ener au erun siehe Planzeichnung .
Teil A: Planzeichnung _ 8 Gesetzliche Grundlagen
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch
auBerhalb der tberbaubaren Flachen zuldssig sind. Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser dienen, sind gem. §14 Abs. 2 BauNVO auch aulerhalb der Gberbaubaren
Flachen ausnahmsweise zuldssig. Bund: Land:
Art der baulichen Nutzung
3660/45 3572/ (§ 9 Abs.1 Nr1BauG8 ; 8§ 1-11 BauvO) Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass tberdachte Stellplitze, Garagen und Carports nur innerhalb der Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. 1S, Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr.
I Sy S 3660/32 @ Gewerbegebiete uberbaubaren Fldchen zulassig sind. Nicht Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flidchen 2986), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes 1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
A OO0V 00V 0OO®OOWOOPOO PO o) SXoXON XXOL &) S S (§ 8 BauNVvO) sowie den dafiir durch Planzeichen festgesetzten Flichen zulissig. vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694). Saarlandes S. 2599), zuletzt gedndert durch das Gesetz
o XX XXX eeo0ces oo vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. I S. 324).
%o o Sonstiges Sondergebiet "SO1" Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
\d ier: . i B o . . . . i
© P1 o y @ hier: Alten. und Pflegeheim / Betreutes Wohnen 6. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauNVO) vom 3. Novembel.' 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ~ Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) n der
» O\g P2 A 3572/1 (§ 11 BauNVvO) siehe Planzeichnun geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober ~ Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
0o ° 0. O Sonstiges Sondergebiet "502" g 2022 (BGBI. IS. 1726) (Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt geandert
ole hier: Lebensmittelmarkt ) o ) o durch Fassung vom 09.12.2020, giiltig ab 18.12.2020.
00 Nesveenede (§ 11 BauNVO) Zur Sicherung der Maststandorte der 20-kV-Freileitung mit der Mast-Nr. 80207 und der Mast Nr. 80208 wird ein Baunutzungsverordnung  in  der  Fassung  der
4 0000060000000 0000 ey Umkreis im Durchmesser von 16 m als Freihaltebereich festgesetzt. Im Freihaltebereich sind Gebdude und Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.  Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
> PN e s a A ol MaR der baulichen Nutzung sonstige bauliche Anlagen sowie Anpflanzungen, welche die Zuganglichkeit des Mastes einschranken und dessen 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes  (Saarldndisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
00 - -~ (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) Standsicherheit beeinflussen, unzulassig. vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802). Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarlandischen
> 2 00820000000000000000000006000 o, o 3572/3 GRZ0,8 Grundflachenzahl ) . . o Naturschutz- rechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
2 o 0 4 ) . Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und  Saarlandes, S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz
o2 €0 o a 14,0 m Hohe baulicher Anlagen 7. Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung  vom 12. Mai 2021 (Amtsbl. 1 S. 1491).
@,o Lo @ siehe Planzeichnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen hier: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "private ErschlieBung" fiir das SO 1 ,Alten- und Pflegeheim / geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 Saarléndisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
S (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Betreutes Wohnen” (BGBI. 1S. 1802). Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
a Abweichende Bauweise T . AT . Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz
3m . hier: fiir das SO 2 ,,Lebensmittelmarkt” wird ein Ein- und Ausfahrtsbereich zur Bahnhofstralle festgesetzt. Gesetz ur Ordnung des Wasserhaushalts  vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | 5. 324).
DRK CNn T augrenze (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Verkehrsflichen 8. Fiihrung von Ver- und Entsorgungsanlagen und -Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 3
3m Rettungs- (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) siehe Planzeichnung zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
wache hier: 20-kV-Freileitung der Pfalzwerke Netz AG August 2021 (BGBI. I S. 3901). saarldndischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
! Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).
o hier: privste ErschlieRung Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
______ . 4 Ausfanrisbereich 9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten eines ErschlieBungstrigers zu belastende Flichen (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz  Landesbauordnung (LBO), Artll'<'el .1 des Gesetzes Nr.
O Baugebiet| Hohe bauliche Anlage A\l 14 Ein- und Ausfahrtsbereic (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); zuletzt 1544 zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs-
Hauptversorgungsleitungen ’ ) geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt
G E 1 4 0 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB ) o . o ) ) ) August 2021 (BGBI. | S. 3908). des Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert durch das
) Fur die innerhalb des Geltungsbereiches bestehende 20-kV-Freileitung wird zugunsten des Betreibers der Leitung
hier: 20-kV-Freileitung der Pfalzwerke Netz AG Gesetz vom 04. Dezember 2019 (Amtsblatt | 2020 S.
10m 10 GRZ Bauweise ‘ & ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die im Bebauungsplan eingezeichnete Leitung kann Abweichungen Gesetz zum Schutz vor schadlichen  211,760).
m a Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft gegeniber dem tatsachlichen Bestand a_gfweisen. Die tatsachliche Lage und somit auch die Geh-, Fahr- und Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen,
S 0 8 (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB) Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit. Gerdusche, Erschitterungen und &dhnliche Vorgdnge  Saarldndisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar
o ’ (Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) in der 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt
@ Uberschwemmungsgebiet Fassung der Bekannfmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I  gedndert durch das Gesetz vom 04. Dezember 2019
3572/4 10. Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB) S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes  (Amtsblatt 1 2020 S. 211, 760).
iehe PI ich vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901).
Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft siene énzelc nung . . . o . . . o . Saarléndisches Gesetz zur Ausfiihrung des
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Auf der in der Filanzelchnung gekennzeichneten Flache wir die Errichtung eines Larmschutzwalles mit einer Hohe Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
55555 von 223 Meter NN festgesetzt. Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten.  Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Méarz 2002
9 S Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des  (Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert durch
< 80000008 Bepflanzungen . . . . A o o Gesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632 zur
b= 11. Fléchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Fléchen mit Bindung gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar ~ Reform der saarldandischen Verwaltungsstrukturen vom
%\ :......: Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Stréuchern und fir die Beplanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 2021 (BGBI. I S. 306). 21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes S.2393).
A :......: sonst. Bepflanzungen sowie von Gewissern (§ 9 Abs.1 Nr. 25a + b BauGB)
SO q siehe Planzeichnung Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.
BW n g P1-P2 PflanzmaRnahme Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel
o o§ Auf den in der Planzeichnung mit P1 gekennzeichneten Fliachen sind die vorhandenen Gehélze zu erhalten und in 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).
S pﬁv Sonstige Planzeichen den noch nicht mit Geholzen bestandenen Bereichen durch weitere Geholzpflanzungen zu ergédnzen. Hier sind je PlansIG-Pl herstell . 20, Mai
| e N I 10 gm Flache ein Strauch und je 100 gm Flache ein hochstammiger Baum zu pflanzen ansib:rianungssichersteliungsgesetz - vom : al
| . .
S 3572/5 St } Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und 2020 gBGgl' I'S. ;.0412)'0;'85 éler;T Al‘rtlskEIzégie)s Ge..Se;ZEi
; vom 3. Dezember . . ednder
o | Gemeinschaftsanlagen Auf den in der Planzeichnung mit P2 gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. worden ist &
2 Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum . A .
O 3 Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes ist im Zuge neuer Bauvorhaben auf den Baugrundstiicken je
o hier: Larmschutzwall angefangene 1.500 gm Grundstiicksflache ein hochstammiger Baum anzupflanzen.
OAC 5000pO0Q
g o oO% Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind Alle Flachen, die aufgrund der festgesetzten GRZ nicht bebaut werden diirfen, sind gartnerisch zu gestalten. Diese
le) , . . . . . . .. . o
o © o o Flachen sind als krauterreiche Wiese mit lockerer Baum-/Strauchbepflanzung (Gehélzanteil ca. 10 - 20 %)
% g 5 9 XX X anzulegen. Verfahrensvermerke
oo le) g g 5 Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
e X belastet sind
oo o) g g X X X clastersin Im Bereich der Stellplatze im Sonstigen Sondergebiet , Lebensmittelmarkt” ist je 8 Stellplatze mindestens ein
OO g g ol Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung standortgerechter GroRbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese miissen nicht im Bereich der
> P1 o . g S Stellplatze angepflanzt werden, sondern kénnen an anderer Stelle des Plangebietes vorgesehen werden. Aufstellungsbeschluss
e}
oo S g = . . —----‘I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans . . o L . . o . . i i . . Im Anschreib d £ di llel findend
o o PO Baugebiet| H6he bauliche Anlage 1 i (§ 9 Abs. 7 BauGB) Fir alle PflanzmaRnahmen sind die einschligigen DIN-Normen zu beachten und es sind gebietsheimische Gehélze Der Rat der Gemeinde Gersheim hat in seiner Sitzung am Am | nsc rﬁ! en wurde auf die parallel stattfindende
°o g o g | S— mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur §0£6.2022 I die '%ufs]:cel_ltlingG der:‘ 2. bAndheIrung (%es usiegung hingewiesen.
1o g g pP1 © SO1 1 4,0 m Verwendung gebietseigener Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Eine Auswahl geeigneter Aﬁséluggsé%ines ortmitte Hersheim: beschiossen
°o o o 0 - Farblich ergénzende Darstellung fir Fldchen zum Anpflanzen und Erhalt standortgerechter Geholze stellt die im Folgenden aufgefiihrte Liste beispielhaft dar: Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.08.2018 durch 2. Erneute 6ffentliche Auslegung:
o Q g g GRz Bauweise Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt . ) ) o
o o o 0 a _ . ) . der Gemeinde Gersheim ortsiiblich bekannt gemacht. Der Gemeinderat der Gemeinde Gersheim hat in seiner
5 g s = 0,8 Pflanzliste Laubbdume Pflanzliste Straucher Sitzung am 04.10.2022 den erneut gednderten Entwurf im
g - o g Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Schlehe (Prunus spinosa) Gersheim, den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
o 0 g o Spitz-Ahorn (Acer planaoides) Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata) Dorfmitte Gersheim" mit Begriindung angenommen und
o fe) R, . zur 2. erneuten 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
° g E Feld-Ahorn (Acer campestre) Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
HSNr. 1 5 E (()) o 9 Tei I B [ ] Texttei I StieI'EiChe (QUerCUS rObur) Hasel (Corylus aVEIlana) ....... DerBurgermelSter ..... Per erneut geénderte Entwurf des Bebauungsplans "2‘
g o o ° Vogel-Kirsche (Prunus avium) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Anderung Dorfmitte Gersheim", bestehend aus der
& g g Winter-Linde (Tilia cordata) Hundsrose (Rosa canina) | h Planzelcf'hp]ung bund.t der |I_3egru3dung Sl?tl;”e die
o (e} _Li ili i Beteiligungsverfahren wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
o g o Somrt:\ethlnde (T.Illa ptl)aty|:l>hyllos) Vogelk.)eere (sorbl:)s ﬁucgtr):'arla) | Frithzeitige Beteiligung: Stellungnahmen, haben in der Zeit vom __.__. bis
g S o H'am uc t.e(Carpl.nus etulus) Gememeﬂr Schneeball (Viburnum opulus) einschlieRlich . erneut &ffentlich ausgelegen (§
2 0 £ M F t t Silber-Weide (Salix alba) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Der Gemeinderat der Gemeinde Gersheim hat in seiner 3 Abs. 2 BauGB).
oc® o ES Se ZU n en Bruch-Weide (Salix fragilis) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Sitzung am 20.06.2018 den Entwurf der 2. Anderung des
o .
oy 0 . Bebauungsplanes "Ortsmitte Gersheim" angenommen  Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
0, 0002 gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO Pflanzqualitit und fiir das friihzeitige Beteiligungsverfahren bestimmit. welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes o . .. . . S'Qd' wurden mit dem Hinweis, dass StelIungnameen
ins Landschaftsbild werden foleende Mindestqualititsstandard die Pfl tollt: Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom  wdéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
1. Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §5 1- 15 BauNVO) ins Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitatsstandards an die Pflanzungen gestellt: 17.09.2018 bis zum 19.10.2018 durchgefiihrt (§ 3 Abs.1  und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
' J ’ ’ BauGB). bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben
. Hochstamme / Stammbuische: 2xv, StU 10-12 cm kébnnen, am . . ortsliblich bekanntgemacht (§ 3
11 - GE (§ 8 BauNV : _ o N ,am_._ .
G.e\r:lelralregelc.nit GE (§ 8 BauNvO) Heister: 2xv, ab 100 m Die Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der  Abs. 2 BauGB).
stehe Flanzeichnung Straucher: 2 Tr- ab 60 cm Offentlichkeit erfolgte am 07.09.2018
. . R N Die  vorgebrachten  Anregungen  wurden  vom
1.1.1  Zul&ssige Arten von baulichen Nutzungen: Stellplatzbdume: Mindesthéhe 2,50 m Die Behérden und sonstigen Triiger ffentlicher Belange, ~Gemeinderat der Gemeinde Gersheim am _ . .
Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO deren Aufgabenbereich Belange der Umweltpriifung  gepriift und in die Abwdgung eingestellt.
- Gewerbebetriebe aller Art Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. §9Abs.1Nr.25bBauGB. beriihren kann, wurden mit Schreiben vom 12.09.2018 . o )
- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude von der Planung unterrichtet und zur AuRerung im Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
Tankstell ' ' Hinblick auf den erforderlichen Umfang und vorgebracht haben, mit Schreiben vom .
) AaT ste fe“n liche Zweck 12. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB) Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4  mitgeteilt (§ 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
) nlagen fur sportliche Zwecke Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungs- bereichs der Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu BauGB bis zum 19.10.2018 aufgefordert.
tneh .
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und entnehmen

Verkaufsstellen nur zuldssig, wenn sie in unmittelbarem baulichem und betrieblichem Offentliche Auslegung: Satzungsbeschluss
Zusammenhang mit Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben stehen und die
Geschossflache der Einzelhandelsnutzung der Gesamtgeschossflache des Bauvorhabens
untergeordnet ist (max. 10 % der Geschossflache), jeweils bis zu einer max. Verkaufsflache von
500 m2. Von dieser Beschrankung ausgenommen sind Kraftfahrzeugreparaturwerkstétten

zugeordnete Verkaufsstatten fur Kraftfahrzeuge.

Der Gemeinderat der Gemeinde Gersheimhat in seiner Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Dorfmitte
Sitzung  am  04.12.2018 den  Entwurf  der Gersheim" wurde in der 6ffentlichen Sitzung am

Flachennutzungsplanteildnderung ~ mit  Begriindung | | vom Rat der Gemeinde Gersheim als Satzung
angenommen und zur Auslegung bestimmt. beschlossen.

[ ]
Kennzeichnung
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB Der Entwurf des Bebauungsplanes 2. Anderung des Die Begriindung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Bebauungsplanes "Ortsmitte Gersheim", bestehend aus

1.1.2  Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen: der Pllan;eichngng und cljer Bdegrijndung | st,)owie die

_ 0 ; _ ; o i iahei wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen

WohnEnlggn fu;_AL:ij'Chts undeErelt‘scbhaftsperjonen Sg‘,’:}'e far Bet.r'lsbS{nhaberdl:clrldh q Altlastenverdachtsflichen GER_4664 , Kalkwerk Eigentverbrauchstankstelle” und GER_4663 ,,Kohlehandel” Stellungnahmen, haben in der Zeit vom 25.02.2019 bis
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenUber in Grundflache un Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplanes liegen die im Kataster Gber Altlasten und Altlastenverdachtige

) einschlieBlich 05.04.2019 o6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
Baumasseﬂunfcerg(.aordnet sind . . Flachen (ALKA) erfassten Flachen GER_4664 ,Kalkwerk Eigentverbrauchstankstelle” und GER_4663 ,Kohlehandel”. BauGB)

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Aufgabe der Kennzeichnung ist es, fir die dem Bebauungsplan nachfolgenden Verfahren (z.B.

@ Baugenehmigungsverfahren, Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz) auf mogliche

Ausfertigung

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche ~Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, "Dorfmitte Gersheim" wird hiermit ausgefertigt.

wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend )

der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass Gersheim, den

nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der

Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen, am

14.02.2019 ortsiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

1.1.3  Nicht zuldssige Arten von Nutzungen Gefidhrdungen und die erforderliche Beriicksichtigung von Bodenbelastungen hinzuweisen ("Warnfunktion"). Das

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden: Bauvorhaben ist gutachterlich durch einen gem. & 18 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) anerkannten
- Bordelle, bordellartige Betriebe, sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, bei denen die Sachverstindigen begleiten zulassen.

Auslibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist, die aber unter den Begriff
,Gewerbebetriebe aller Art” fallen, ausgeschlossen.

Die betroffenen Behérden und sonstigen Tréger Der Birgermeister

offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden

gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. & 2 Abs. 2 BauGB parallel zur

offentlichen Auslegung mit Schreiben vom 19.02.2019 an

der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Ortsmitte

Gersheim"", beteiligt. Im Anschreiben wurde auf die Bekanntmachung
parallel stattfindende Auslegung hingewiesen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden
- Vergnlgungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
Der Gemeinderat der Gemeinde Gersheim hat in seiner und bei der Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
Sitzung am 29.10.2019 den gednderten Entwurf der 2. wurden am __ . . im amtlichen Bekannt-
Anderung des Bebauungsplanes "Ortsmitte Gersheim" mit machungsblatt der Gemeinde Gersheim ortsliblich
Begriindung angenommen und zur erneuten offentlichen  6ffentlich bekannt gemacht.

Auslegung (verkirzt) bestimmt.

1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 1, Alten- und Pflegeheim / Betreutes Wohnen“ (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Erneute Sffentliche Auslegung:

siehe Planzeichnung Schutzflache nach energierechtlichen Vorschriften

Das Planungsgebiet befindet sich teilweise im Schutzstreifen einer 20-kV-Freileitung der Pfalzwerke Netz AG, dessen
Breite 20 m (jeweils 10 m beiderseits der Leitungsachse) betragt.

Die bauliche Nutzung des Leitungsschutzstreifens ist nur unter Beachtung der geltenden VDE-Bestimmungen zulassig und
ist in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabstdnde, mit dem Leitungsbetreiber abzukldaren und bedarf dessen
Zustimmung. Hierzu sind alle genehmigungsbediirftigen und genehmigungsfreien Vorhaben dem Leitungsbetreiber
vozulegen. Dariber hinaus ist innerhalb des im Bebauungsplan ausgewiesenen Schutzstreifens der Freileitung die
Anpflanzung von Baumen unzulassig. Die Anpflanzung von niedrig wachsenden Strauchern und Gehdlze ist zulassig.

1.2.1  Zul3assige Arten von Nutzungen:

- Alten- und Pflegeheim mit den dazugehorigen Einrichtungen

- Wohnungen und Gebdaude fiir betreutes Wohnen

- der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaft (hier: Cafeteria)

- Anlagen fir soziale Zwecke

- Anlagen fur gesundheitliche Zwecke

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden und Dienstleistungseinrichtungen

- eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter und Inhaber, die
dem Sonstigen Sondergebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Dorfmitte
Der gednderte Entwurf der Teildnderung des wirksamen Gersheim" ist damit in Kraft getreten.
Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans "2.
Anderung Dorfmitte Gersheim", bestehend aus der Gersheim, den
Planzeichnung und der Begriindung sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, haben in der Zeit vom 18.11.2019 bis
einschlieBlich 02.12.2019 erneut 6ffentlich ausgelegen (§ 3
Abs. 2 BauGB).

Baugebiet| Hohe bauliche Anlage

S02 10,0 m

Uberschwemmungsgebiet der Blies (§ 78 WHG)

Der westliche Rand des Plangebietes liegt im mit Verdffentlichung vom 13.09.2018 festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Blies.

Nach § 78 Abs. 3 WHG hat die Gemeinde in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten bei der Aufstellung, Anderung oder

Der Birgermeister

SO

EH

GRZ
0,8

Bauweise

a

- Stellplatze und interne Zufahrten
- Feuerwehrumfahrt

1.3 Sonstiges Sondergebiet - GroRflachiger Einzelhandel hier: SO 2 ,Lebensmittelmarkt” (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Ergdnzung von Bauleitpldanen fiir die Gebiete, die nach § 30 Absatz 1 und 2 oder § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilen
sind, in der Abwagung nach §1Absatz 7 des Baugesetzbuches insbesondere zu beriicksichtigen:

- die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger
- die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
08.11.2019 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

- die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. & 2 Abs. 2 BauGB parallel zur
- Ein Lebensmittelmarkt mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment mit einer offentlichen Auslegung mit Schreiben vom 11.11.2019 an

Verkaufsflache von maximal 1.000 gm der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Dorfmitte
- Ein Backshop mit einer Verkaufsfliche von maximal 80 gm . . Gersheim", beteiligt.
- Die fiir den ordnungsgemalen Betriebsablauf erforderliche Infrastruktur, H I nwe I se
- die erforderlichen Stellplatze
- Werbeanlagen und Werbepylone
- Anlieferbereiche, Lagerflachen und Lagerrdaume, Funktions- und Nebenrdume
- Sozialrdume, Aufenthaltsraume und Verwaltungsraume

1.3.1  Zul3assige Arten von baulichen Nutzungen:

Ubersichtslageplan '
.Y

Munitionsfunde

- Feuerwehrumfahrten Fir den Planungsbereich sind keine konkreten Hinweise auf Kampfmittel zu erkennen. Sollten wider Erwarten
( - Einkaufswagenboxen Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so st Uber die zustdndige Polizeidienststelle der :(Ohne MaBstab) / \
- Abfallpresse, Wertstoff- und Abfallbehalter Kampfmittelbeseitigungsdient unverziglich Zu verstandigen. Die Baugrunduntersuchungen und F“':%o o ‘;r ) sl &
- Sonstige Nebenanlagen Grundstiicksberprifungen werden nicht mehr durch den staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefiihrt, 300 _- =y ° g o
d o o

- Ladestationen fiir Elektromobile weshalb friihzeitig gewerbliche Firmen zur Detektion der Bauflachen beauftragt werden sollten.

- Fahrradstellplatze
Hochwasserangepasstes Bauen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nach den vorliegenden Hochwassergefahrenkarten von einem HQextrem
betroffen. Bauliche Anlagen sollen nach § 78 Abs. 1 Nr. 2 WHG nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko
angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder erweitert werden.
Entsprechende Hinweise und Empfehlungen zur hochwasserangepassten Bauweise finden betroffene Birger,
Grundstiicks- und Immobilienbesitzer in der Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums des Inneren, fur Bau und
Heimat (Stand: August 2020). Relevant sind hier vor allem die Ausfihrungen unter Teil B
,Hochwassergefahrdungspotenzial und Bauvorsorge”, , Baukonstruktive Empfehlungen zum hochwasserangepassten
Bauen sowie ,,Hochwasserbestandigkeit von Baustoffen und baukonstruktiven Schichtenfolgen”.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die
Festsetzung von:

(1) \

486/49 \

: 3517 \
Y 3516 _ \\
3515
\ 3514
. 3513 \

: 3512 )

2.1 Grundflachenzahl (§19 Abs. 1 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone

Die maximal zulassige Grundflachenzahl im Gewerbegebiet GE, Sonstigen Sondergebiet SO 1 , Alten- und
Pflegeheim / Betreutes Wohnen” sowie im Sonstigen Sondergebiet SO 2 ,Lebensmittelmarkt” wird auf 0,8
festgesetzt.

Umgang mit Heizélverbrauchsanlagen

Die Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b Absatz 1 Satz 1 WHG ist verboten, wenn andere
weniger wassergefadhrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage
nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Heizdlverbrauchsanlagen, die am 05.01.2018 in Gebieten nach § 78b
Absatz 1 Satz 1 WHG vorhanden sind, sind zum 05.01.2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
hochwassersicher nachzuristen, soweit das wirtschaftlich vertretbar ist. An dieser Stelle wird auf die Verordnung zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen verwiesen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist im Sondergebiet SO 2, Lebensmittelmarkt” eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ durch die Grundflachen von:

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
bis zu einem Wert von 0,9 zulassig.

Bodenfunde

Bodenfunde, bei denen vermutet werden kann, dass an lhrer Erhaltung oder Untersuchung ein 6ffentliches Interesse
besteht, sind gem. § 16 SDschG unverziglich anzuzeigen. Auf das befristete Veranderungsverbot in § 16 Abs. 2 SDschG
wird verwiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

—_ | 1
——

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone

Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatschG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder

gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zdune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende maximalen Héhen baulicher Anlagen festgesetzt:

3508 - imGE: 140m Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuléssig sind schonende Form-
- imSO1:140m und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Biumen. g ; v/ e 7 RO o
\ _ im SO 2: 10,0 m © copyright: Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung Saarland
\ Telekommunikation
Die Gebaudehdhen im Plangebiet werden ermittelt Gber den Abstand zwischen dem héchsten Gebaudepunkt Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschidigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien MaRstab Projektbezeichnung Planformat
(Oberkante Gebdude) und der Geldndeoberkante. vermieden werden und aus betrieblichen Griinden der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
\ moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause 1:500 GRS-BP-ORT-21-038 1000 x 900 mm
\ Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind alle nachgeordneten Anlagen, Betriebsvorrichtungen und soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelfahrzeugen angefahren werden kénnen.
3507 6 \ technischen Aufbauten, die zur Aufrechterhaltung der Nutzungen erforderlich sind.
3486/35 ; lhen <+ die He . | Abwasser .
GemaB der Nachrichtlichen Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB ist die Hohe der baulichen Anlagen innerhalb In unmittelbarer Nihe des Plangebietes kommt es zu Beriihrungspunkten mit Abwasseranlagen, die in der Verfahrensstand Datum Bearbeitung
der Schutzflachen der 20-kV-Freileitung beschrénkt und ergibt sich aus den VDE-Vorschriften (insbesondere Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Beeintrichtigungen der Anlagen sind unbedingt zu vermeiden. ErschlieBungs- Entwurf - 2. erneute .
DIN VDE 005 und VDE 0210). Hieraus folgert, dass innerhalb des Schutzstreifens der 20-KV-Freileitung die und BaumaRnahmen sind friihzeitig abzustimmen. - liche Ausl 04.10.2022 Dipl.-Geogr. T. Eisenhut
Y 3503 \ \LL A maximal zuldassigen Bauhodhen nicht realisiert werden kdénnen. ofrfentliche Auslegung

I Strom

3502 e _ - . .
T ) 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Im Pléngeblet .befmden S.ICh zu.satzllc.he otier . und unte.rlrdlsche Stromve.rso.rgungsemnchjcunggn, dl.e in der
1 3501 \ siche Nutzungsschablone Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der G . d G h .
\ 3500 W Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung / Verdnderung dieser Versorgungseinrichtungen im emeinae Gersneim
Im Sonstigen Sondergebiet SO 1, Alten- und Pflegeheim / Betreutes Wohnen” sowie im Sonstigen Sondergebiet Zusammenhang mit Erschllefi.ungs- u.nd BaumaBnahmen |§t fruh{eltlg mit dem Leltungsbetrelbt.er abzuklaren. Der Trager
3499/2 \ SO 2, Lebensmittelmarkt” wird eine abweichende Bauweise (a) gem3R § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Eine der Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau zur Erweiterung / Anpassung des o
. - .. . .. ' ’ estehenden Leitungsnetzes frihzeitig lGber den Beginn un auf der ErschlieBungs- un aumalnahmen zu .
. bestehenden L frith ber den B d Ablauf der ErschlieR d BaumaBnah 2. Anderung des Bebauungsplanes
3499 \ Gebdudelange von Uber 50 m ist zuldssig. unterrichten.
\ " . ey [
A 3498 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) Anregungen des Biospharenzweckverbandes Bliesgau Do rfm Itte G e rShe I m

\ 3497 siehe Planzeichnung Die Dachflachen des Einkaufsmarktes kénnen zur Installation von Photovoltaikmodulen genutzt werden. Um seine
m \ Konkurrenzfahigkeit gegeniiber anderen Marktes weiter zu erhohen, sollte der Markt fiir seine Kunden auch die
F—— 3496 - 486/34 Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Giberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebauungsplan durch Moglichkeit des Aufladens von Elektro-Fahrzeugen bieten. Damit konnte ebenfalls den Belangen des Klimaschutzes g -

\ die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind. Rechnung getragen werden. Weiterhin ist der Parkplatzbereich zurzeit vollversiegelt. Mit zwei bis drei Pflanzinseln mit T Gerberstralie 25 | 66424 Hombura / S
0 5 15 25 50 heimischen Baumen und Bliuhpflanzen kénnte der Parkplatz freundlicher und ansprechender gestaltet werden. A R G U S ﬁ‘"‘x CO N CE PT erers r?r le. 068 41 /95932n;ourg aar
) Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaR kann zugelassen werden. & Y e
- 3486/37 t ik ) Email: info@argusconcept.com
Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH www.argusconcept.com
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