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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Anlass der Anderung ist die Aufnahme einer
Festsetzung, dass Nebenanlagen auch kinf-
tig auBerhalb der (iberbaubaren Grund-
stlicksflache zuldssig sein sollen. Des Weite-
ren soll eine zeichnerische Festsetzung zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen in den angren-
zenden AuBenbereich verlagert bzw. an an-
derer Stelle kompensiert werden und so die
bisherige Flacheninanspruchnahme in den
Gartenbereichen, die nicht Uber die bisheri-
gen Festsetzungen abgedeckt ist bzw. tber
den Geltungsbereich hinausgeht, den aktu-
ellen Gegebenheiten angepasst werden.

Aus vorgenannten Griinden bedarf es der 3.
Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes ,Hinter den Augdrten, 2. BA". Die
bestehenden Festsetzungen der rechtskraf-
tigen Bebauungsplane gelten im Ubrigen
unverandert fort..

Der Geltungsbereich der 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes umfasst
eine Flache von insgesamt ca. 2,4 ha.

Aufgrund der Erweiterung in den AuBenbe-
reich bei gleichzeitiger Anderung innerhalb
des bestehenden Geltungsbereiches der
rechtskraftigen 1. und 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Hinter den Augarten, 2.
BA" ist der Bebauungsplan im Regelverfah-
ren zu andern. Der urspriingliche Bebau-
ungsplan ,Hinter den Augdrten” ist aus
dem Jahr 1991.

Die Gemeinde Gersheim hat daher nach § 1
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB die 3.
Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes ,Hinter den Augdrten, 2. BA" be-
schlossen.

Die 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Hinter den Augarten, 2.
BA" ersetzt in ihrem Geltungsbereich die 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Hinter
den Augarten, 2. BA” und 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Hinter den Augarten, 2.
BA" ausschlieBlich in den getroffenen Re-
gelungsinhalten bzw. im Bereich der zeich-
nerischen Anderungen. Im Ubrigen gelten
die Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Hinter den Augarten, 2.
BA" vom 01.09.1995 sowie der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes , Hinter den Au-
garten, 2. BA" vom 20.06.2005 unveran-

dert fort.

Parallel zum Bebauungsplan ist entspre-
chend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpri-
fung durchzufihren. Der Umweltbericht ist
gesonderter Bestandteil der Begriindung.
(Der Umweltbericht wird erst nach der friih-
zeitigen Beteiligung der Behdrden gem. § 4
Abs. 1 BauGB fertiggestellt. Auf Basis der
friihzeitigen Beteiligung wird zundchst der
erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad
des Umweltberichts gem. § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB ermittelt.)

Mit der Erstellung der 3. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes und der
Durchfihrung des Verfahrens st die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes ist
die ARK - Umweltplanung und Consulting
Partnerschaft, ~ Paul-Marien-StraBe 18,
66111 Saarbriicken beauftragt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Gersheim stellt den zu Uberplanenden Be-
reich als geplante Wohnbaufldche dar. Die
3. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ist somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Niedergailbach
und umfasst den Bereich der Bebauung ent-
lang der Von-Bolanden-StraBe und StraBe
JAuf der Au”.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes wird wie
folgt begrenzt:

e im Suden durch die angrenzende Be-
bauung samt deren privaten Gartenfla-
chen der Von-Bolanden-StraBe und
StraBe , Auf der Au,”

e im Westen durch mit vereinzelten Ge-
holzstrukturen versehene Freiflachen,

e im Norden und Osten durch landwirt-
schaftliche Nutzflachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung der 3. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhéltnisse

Das Plangebiet stellt sich derzeit als groB-
tenteils bebautes Wohngebiet mit vereinzel-
ten unbebauten Grinflachen dar.

Die sldliche Umgebung des Plangebietes
ist (berwiegend durch Wohnnutzungen in
ein- bis zweigeschossigen, freistehenden
Einzelhdusern sowie privaten Freiflachen

gepragt.

Die westliche, ndrdliche und 6stliche Umge-
bung des Plangebietes ist durch landwirt-

schaftliche und mit vereinzelten Gehdlz-
strukturen versehene Freiflachen dominiert.

Die Flachen des Plangebietes befinden sich,
mit Ausnahme der StraBenverkehrsflachen,
vollstandig in Privateigentum.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist insgesamt reliefarm. Es
ist nicht davon auszugehen, dass sich Topo-
grafie in irgendeiner Weise auf die Festset-
zungen der 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes (insbesondere da
vorliegend nur Regelung der Zuldssigkeit
von Nebenanlagen und griinordnerische
Festsetzung) auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig durch
die Von-Bolanden-StraBe und StraBe , Auf

Orthophoto mit Lage des Plangebietes (weiBe Balkenlinie); ohne MaBstab; Quelle: LVGL, ZORA; Bearbeitung: Kernplan
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der Au” erschlossen. Der Anschluss an das
Uberortliche Verkehrsnetz erfolgt im weite-
ren Verlauf Uber die sidlich gelegene Bi-
schof-Weis-StraBe.

Es sind keine weiteren ErschlieBungsanla-
gen notwendig.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bebau-
ten Gebietes.

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und da-
mit Anschlusspunkte sind bereits aufgrund
der Bestandsbebauung vorhanden und wei-
sen noch ausreichende Kapazitaten auf.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt
im Mischsystem.

Die nach § 49a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind hier nicht an-
zuwenden, da das Plangebiet bereits vor
1999 bebaut und an die offentliche Kanali-
sation angeschlossen wurde.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Zentrales Ziel der Anderung ist die Aufnah-
me einer Festsetzung, dass Nebenanlagen
auch kiinftig auBerhalb der {iberbaubaren
Grundstlicksflache zuldssig sein sollen. Des
Weiteren soll eine zeichnerische Festset-
zung zum Anpflanzen von B&umen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen in den
angrenzenden AuBenbereich verlagert bzw.
an anderer Stelle kompensiert werden und
so die bisherige Flacheninanspruchnahme
in den Gartenbereichen, die nicht (iber die
bisherigen Festsetzungen abgedeckt ist
bzw. iber den Geltungsbereich hinausgeht,
den aktuellen Gegebenheiten angepasst
werden.

Der Standort ist damit bereits vorgegeben
und eine Betrachtung von Standortalterna-
tiven im Sinne der Standortfindung eriibrigt
sich.

Planungsalternative ware dabei nur die
Null-Variante. Da jedoch im gesamten Plan-
gebiet bereits Nebenanlagen auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstlicksflachen entstan-
den sind, soll damit auch der Bestand fest-
geschrieben werden und eine einheitliche

e h

Kataster mit Abgrenzung des Geltungsbereiches (schwarze Balkenlinie); Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Beurteilungsgrundlage im gesamten Plan-
gebiet entstehen,
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsprogramm LEP IV,

Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV (3. Teilfortschreibung 2018)

zentralortliche Funktion

Niedergailbach: Nahbereich des Grundzentrums Gersheim

Vorranggebiete

nicht betroffen, das angrenzende Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft wird durch die
Geltungsbereichserweiterung nicht tangiert

zu beachtende Ziele und Grundsatze

(Z 17, 21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes; Siedlungsentwick-
lungen sollen sich ihrer stadtebaulichen Struktur und Dimensionierung nach in das
Orts- und Landschaftshild einpassen: erfiillt

(G 29) Arrondierungen bzw. Erweiterungen des Siedlungskérpers sollen sich bedarfs-
gerecht an den kulturlandschaftstypischen Siedlungs-, ErschlieBungs- und Bauformen
orientieren. Auf eine dem Bestand angepasste MaBstablichkeit soll geachtet werden:
erfiillt

(Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfillt

keine Restriktionen flir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

das nachstgelegenen NATURA 2000-Gebiet befindet sich 350 m nordlich (LSG-Blies,
L-6609-305); nachteilige Wirkungen auf die Erhaltungsziele des Gebietes lassen sich
aus der formalrechtlichen Legitimierung des Status quo (Ausbreitung der Privatgriin-
flachen auf einen angrenzenden Acker um 8-15 m) nicht ableiten

Biospharenreservat

die Lage innerhalb der Entwicklungszone des Biospharenreservates Bliesgau ist nicht
mit besonderen Restriktionen in Bezug auf die ausgeiibte Nutzung verbunden; gem.
§ 10 der VO iber das Biospharenreservat Bliesgau v. 24.06.2020 soll in der

Entwicklungszone auf der Grundlage einer aktiven Biirgerbeteiligung eine nachhalti-
ge Regionalentwicklung betrieben werden

Naturpark

nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Nationalparks

nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archaolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland,
ABDS-Punktdaten 2017) bestehen keine Hinweise auf das Vorkommen von i.S.d. be-
sonderen Artenschutzes relevanten Arten innerhalb oder in unmittelbarer Nahe des
Geltungsbereiches; gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) inner-
halb eines 1 km-Korridors um die Planungsflache Nachweise der siedlungsholden
Zwergfledermaus (im Rahmen der FFH-Grunderfassung 2005, C. HARBUSCH) und
des Skabiosen-Scheckenfalters (Euphydryas aurinia) an den Trockenhangen des NA-
TURA 2000-Gebietes ,NSG Himmsklamm” (ULRICH 2012)

keine Arten oder Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen
keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope und keine registrierten Le-
bensrdume n. Anh. 1, FFH-Richtlinie betroffen
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Kriterium

Beschreibung

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Im Rahmen der Planung sind Geholzstrukturen betroffen. Zum Schutz wild lebender Tie-
re und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zwin-
gend einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19 i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Schutzgut Biotope, Fauna und Flora:

e Anlass der Anderung ist die Aufnahme einer Festsetzung, dass Nebenanlagen auch
kiinftig auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig sein sollen. Des Wei-
teren soll eine zeichnerische Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen in den angrenzenden AuBenbereich verlagert bzw. an
anderer Stelle kompensiert werden und so die bisherige Flacheninanspruchnahme in
den Gartenbereichen, die nicht (ber die bisherigen Festsetzungen abgedeckt ist bzw.
iber den Geltungsbereich hinausgeht, den aktuellen Gegebenheiten angepasst wer-
den

e nur dieser Anderungsbereich ist betrachtungsrelevant; die textlichen Anpassungen im
bestehenden B-Plan haben keine umweltrelevante Wirkung, insbesondere wird da-
durch keine zusatzliche Versiegelung/Uberbauung legitimiert

e der Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung umfasst damit neben dem als Zier-
griin (Zierrasen, Obstbaum-Niederstamme, Unterstande, Platze) genutzten Bereich
auf den Grundstlicken auch einen mehr oder minder schmalen Streifen auBerhalb der
bestehenden Einfriedungen

o dieser wird im stdlichen Abschnitt auf Flurstiick 71 ebenfalls als Zierrasen hochfre-
quent gemaht, auf Hohe des Flurstlickes 1075 wird der AuBenbereich nicht freigehal-
ten, hier hat sich in Folge der Diingergaben auf der angrenzenden ackerbaulich ge-
nutzten Flache (aktuell Graseinsaat) ein eutraphenter Brombeer- und Brennnessel-
saum bzw. eine Dominanzflur der Weichen Trespe entwickelt

e einzige wertgebende Elemente sind zwei altere Birnbdume mit einer Stammstarke
von ca. 70 cm und ca. 45 cm; diese befinden sich jedoch auBerhalb des Erweiterungs-
bereiches (ggfs. bauzeitlicher Schutz erforderlich)
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Kriterium

Beschreibung

als Zierrasen freigehaltener Bereich/Streifen auBerhalb der eingefriedeten Grundstticke (obere Bildreihe);
Blick in die eingefriedeten Ziergriinbereiche mit Schuppen, Obstbaum-Anpflanzungen u.a. (M.l); eutra-
phenter (Trespen-)Saum auBerhalb Einfriedung mit angrenzender Einsaatwiese (M.r.) und Ubergang in eu-
traphenten Brombeersaum (u.l.); einer der beiden Bimbdume auBerhalb des Erweiterungsbereiches (u.r.)

Schutzgut Boden:

e fiir den angelegten Griinbereich innerhalb der Grundstiicke darf zumindest von einer
Bodentiberformung (z.B. durch Oberbodenauftrag) ausgegangen werden, die Flachen
sind durch Schuppen, Befestigungen u.a. Einrichtungen teilweise Uberbaut

e auBerhalb der Ziergriinflachen ist aufgrund der angrenzenden Intensivlandwirtschaft
von einer trophischen Vorbelastung auszugehen, die sich auch in den eutraphenten
Saumen manifestiert

e die Bodeniibersichtskarte des Saarlandes (BUK 100) weist die Einheit 5 aus (Para-
braunerde und Pseudogley-Parabraunerde, verbreitet auch Parabraunerde-Pseudog-
ley und Pseudogley aus LoBlehmdeckschichten (Hauptlage, Mittellage) dber Terras-
sensanden und -schottern bzw. Verwitterungshildungen); die Einheit ist durch sandi-
ge bis schluffige Substrate gekennzeichnet (die Bodenschatzung weist sandige Leh-
me aus)

o die Karte der Versickerungseignung der Boden stellt die Planungsflache demzufolge
als Standort mit geringer Eignung dar, wahrend das nattirliche Ertragspotenzial als
MaB fiir die Bodenfunktion ,Lebensraum fiir Pflanzen” mit hoch angegeben wird,
was der in der Bodenschatzung ermittelten vergleichsweise hohen Ackerzahl von 53-
55 entspricht

e hinsichtlich des Biotopentwicklungspotenzials ist der Standorttyp 11 ausgewiesen
(carbonatfreie Boden mit mittlerem Wasserspeichervermdgen), dem grundsatzlich
kein besonderes Biotopentwicklungspotenzial zugewiesen wird

e die Feldkapazitat wird mit 4 angegeben, was einer hohen Funktion im Bodenwasser-
haushalt entspricht

e seltene Bodentypen sind nicht ausgewiesen (Quelle: LAPRO)

e fiir den Geltungsbereich sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Boden-
veranderungen oder Verdachtsflachen bekannt

Schutzgut Wasser:

e auf der Planungsflache befinden sich keine Oberflachengewdsser
e Verndssungen sind nicht erkennbar

Schutzgut Klima/Luft;

e Frischluftentstehungsgebiete oder -leitbahnen sind durch die Planung nicht tangiert
(Quelle LAPRO)

Schutzgut Landschaftsbild:

e der Planungsraum befindet sich am Rand der Ortslage von Niedergailbach

e von der Erweiterung ist lediglich der bereits als Ziergriin genutzte Bereich der
Wohnbebauung betroffen

e das Landschaftsbild wird bestimmt durch die (dorflich gepréagte) Ortslage von Nieder-
gailbach und die angrenzende im Nahbereich ausgerdaumte und intensiv genutzte

Agrarlandschaft, die sich erst in einer hoheren rdumlichen Ebene als hochwertige
Offenlandschaft darstellt
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Kriterium

Beschreibung

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter:

e innerhalb des Geltungsbereiches und der naheren Umgebung sind keine in der Denk-
malliste des Saarlandes — Teildenkmalliste Saar-Pfalz-Kreis, gem. § 6 des Saarlandi-
schen Denkmalschutzgesetzes (SDSchG) verzeichnete Denkmaler registriert

e (iber eventuelle Bodendenkmaler liegen keine Kenntnisse vor

e die Planungsflache wird als Ziergriinflache durch die Anlieger und angrenzend als
Einsaatgriinland genutzt, wobei hier nur ein sehr schmaler Randstreifen betroffen ist

Schutzgut Mensch:

e am Standort besteht mit der reinen Wohnbebauung keine besondere Larmvorbelas-
tung

e cine besondere Qualitat des Umfeldes als Erholungsraum ist nicht zu erkennen

e der die Flache tangierende Feldwirtschaftsweg wird als Spazierstrecke durch die An-
wohner genutzt

Voraussichtlich erhebliche Umweltwirkungen

zu erwartende erhebliche Eingriffe auf die
Schutzgtiter und voraussichtlicher Kom-
pensationsbedarf

Schutzgut Biotope, Fauna und Flora:

e die geplante Erweiterung des reinen Wohngebietes reicht im nérdlichen Abschnitt bis
zu 2m (ber die aktuelle Einfriedung hinaus in den eutraphenten Saum; im stdlichen
Abschnitt sind es 1-5 m, fiir die gem. Rechtsplan die Anpflanzung einer Hecke vorzu-
sehen ist (wodurch sich gegeniiber der derzeitigen Auspragung als Zierrasen bzw.
Einsaatwiese eine Biotopaufwertung ergibt)

e auch ex post betrachtet ist die nicht legitimierte Ausdehnung in den Randbereich
einer intensiv genutzten Ackerflache (aktuell Einsaatwiese) durch eine zwar intensiv
genutzte, aber diversere Struktur nicht als erheblicher Eingriff zu werten; setzt man
den durch den rechtskraftigen B-Plan legitimierten Bestand als Ausgangswert zu
Grunde, dann ergibt sich jedoch ein, wenngleich geringes, Bilanzdefizit, das durch
entsprechende MaBnahmen kompensiert werden muss (vgl. Bilanz unten)

o die beiden wertgebenden Birnbaume befinden sich auBerhalb des Erweiterungsberei-
ches und sind durch die Erweiterung nicht betroffen

Schutzgut Boden:

e aufgrund des hohen natiirlichen Ertragspotenzials und der hohen Feldkapazitat am
Standort ergibt sich in der Gesamtbewertung nach dem Verfahren der HLNUG ein
sehr hoher Bodenfunktionserfiillungsrad

e eine Erheblichkeit darf wg. der geringen GréBe der Erweiterung ausgeschlossen wer-
den, hinzu kommt, dass hier eine bereits bestehende Nutzung und Vorbelastung
vorhanden ist

Schutzqut Wasser:

e auf der Planungsflache befinden sich keine Oberflachengewdsser

e auch hier I3sst sich keine erhebliche Wirkung auf das Schutzgut (Grundwasser) ab-
leiten

Schutzgut Klima/Luft:

o erhebliche klimatische Effekte oder Belastungen sind ebenfalls ohne nahere Betrach-
tung auszuschlieBen

Schutzgut Landschaftsbild:

e durch die im sldlichen Abschnitt der Erweiterung festgesetzte Heckenstruktur wird
die aktuell offene Siedlungsstruktur optisch abgeschlossen, was aus der Sicht des
Landschaftshildes zunéchst als Verbesserung zu werten ist; allerdings war auch im
rechtsgliltigen Bebauungsplan eine breite Heckenstruktur vorgesehen, die jedoch nie
realisiert und stattdessen als private Ziergriinflache angelegt wurde

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter:

e auch hier werden gegentiber dem Status quo keine grundsétzlichen Anderungen le-
gitimiert
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Kriterium

Beschreibung

e aus der Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung auf einer Fléache von ca. 140 m? kann
eine erhebliche Wirkung nicht plausibel abgeleitet werden

e Kultur- und Baudenkmaler einschlieBlich Bodendenkmaler, archéologisch bedeuten-
de Landschaften oder in amtlichen Karten verzeichnete Gebiete sind fir den Gel-
tungsbereich nicht bekannt

Schutzgut Mensch:

e im ndheren Umfeld der Planungsflache befinden sich keine ausgewiesenen Wander-
wege oder Erholungsgebiete

e erhebliche Wirkungen auf die menschliche Gesundheit oder die Erholungsfunktion
diirfen aufgrund der Zielsetzung der Planung und der fehlenden Erholungseignung
ausgeschlossen werden

Fazit:

e Gegeniiber dem Status quo ergeben sich durch die Anderung des Bebauungsplanes
keine relevanten Anderungen. Eine erhebliche Wirkung auf die Schutzgiiter kann aus-
geschlossen werden.

e Aus bilanzieller Sicht ist allerdings nicht der gegenwartige Zustand, sondern die

durch den rechtskraftigen Bebauungsplan legitimierte Nutzung zugrunde zu legen
(s.u.).

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Avifauna:

e auf den aktuell von den Anwohnern intensiv genutzten Ziergriinflachen sind Brutvo-
gel unwahrscheinlich, sie sind allenfalls im angrenzenden Brombeersaum und even-
tuell im Kronenraum der beiden Birnbdume méglich, wobei hier jedoch ausschlieBlich
sehr stérungstolerante Siedlungsarten zu erwarten sind

¢ inden Unterstanden und Gartenhauschen sind trotz der intensiven Nutzung Gebau-
debriiter wie der Hausrotschwanz nicht auszuschlieBen, dies ist jedoch insofern nicht
planungsrelevant

Fledermause und sonstige Saugetiere:

e in Bezug auf die hier vermutlich jagenden Siedlungsarten gilt in Bezug auf eventuelle
Quartiere das Gleiche: diese sind an den Unterstanden und Gartenlauben sehr un-
wahrscheinlich, jedoch nicht vollstandig auszuschlieBen, Quartiere in den Wohnge-
bduden diirften jedoch sehr viel wahrscheinlicher sein; eine artenschutzrechtliche
Relevanz lasst sich aus der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht ableiten

e als Reproduktionsraum der Wildkatze kommt der Standort aufgrund der Siedlungsné-
he und aufgrund des Fehlens geeigneter Versteckmoglichkeiten nicht in Frage

e ebenso darf die Haselmaus ausgeschlossen werden, die auf dichte i.d.R. beeren- oder
nussreiche Geholzflachen angewiesen ist

Sonstige:

e ein Vorkommen anderer priifrelevanter Arten bzw. Artengruppen (Reptilien, Amphi-
bien) kann flir den Standort aufgrund der Habitatausstattung (v.a. fehlende Oberfla-
chengewasser, fehlende , Reptilienhabitate”) ausgeschlossen werden

e auch eine besondere Bedeutung flr planungsrelevante Schmetterlingsarten lasst sich
aufgrund der Habitatauspragung (im Fall des Feuchtgriinland/Feuchtbrachen bewoh-
nenden GroBen Feuerfalters) bzw. der floristischen Ausstattung, i.e. des Fehlens art-
spezifischer Nahrungspflanzen (Thymus/Origanum/Sanguisorba officinalis fiir die re-
levanten Maculinea-Arten, Scabiosa columbaria/Succisa pratensis/Gentiana spp. flr
Euphydryas aurinia) nicht ableiten

Fazit:

e aus der Relevanzbetrachtung ergibt sich keine Notwendigkeit einer weiteren arten-
schutzrechtlichen Einzelfallpriifung
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Kriterium

Beschreibung

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes

die Erweiterungsflache besitzt keine essentielle Bedeutung als Lebensraum i.S.d. §
19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG

relevante Arten kommen nicht vor oder es kann im Falle der hier potenziell vorkom-
menden Arten(gruppen) keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes prognosti-
ziert werden kann

Lebensraume n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

eine Freistellung von der Umwelthaftung ist im Zuge der Anderung und Erweiterung
mdglich

MaBnahmen und Bilanz

Ausgleichsbedarf i.5.d. Eingriffsregelung
und artenschutzrechtlicher ~ Kompensa-
tionshedarf; MaBnahmenbeschreibung

gegeniiber dem Status quo ergibt sich aus der B-Plan-Anderung ein Bilanziiberschuss
(8.896 — 8.881 = 15 OW), der im Wesentlichen aus der Anpflanzung der Hecke auf
einer bisher als Zierrasen angelegten Flache bzw. auf einer intensiv genutzten Ein-
saatwiese resultiert

es muss hier jedoch die bisher durch den rechtsgiltigen B-Plan legitimierte Nutzung
gegeniiber der geplanten Anderung bilanziert werden, dabei ergibt sich folgende
Bilanz:

rechtskraftiger B-Plan

Nr. | Biotop Nr. Leitf. BW | Anmerkung m? [
1 Hecke (festgesetzt 352 5,0 | standorttypische 1.290 6.450
WR) Arten, nicht

herkunftsgesichert),
Aufwertung um 1

2 Einsaatwiese (Acker) | 2.2.14.2 42 | 21x0,2 1.104 4.637
Summe: 2.394 | 11.087

Erweiterung
Nr. | Biotop Nr. Leitf. BW | Anmerkung m? ow
1 Ziergrtin Bebauung 3.5.1/3.5.2 | 3,5 | Mischwert 2.187 7.654
2 Hecke 3.5.2 6,0 | standorttypische 207 1.242

Arten, herkunfts-
gesichert, kein
Formschnitt,
Aufwertung um 2
Summe: 2.394 8.896

damit ergibt sich ein Bilanzdefizit von 11.087 — 8.896 = 2.191 OW

hinzu kommt der im rechtskraftigen B-Plan zum Erhalt festgesetzte Solitarbaum, der
mittlerweile entfernt und durch eine erneute Anpflanzung zu ersetzen ist
zum Ausgleich des Bilanzdefizites wird folgende Malinahme vorgeschlagen:

e Anpflanzung einer Obstbaumreihe bzw. eines Obstwiesenstreifens im nérdlich
angrenzenden Offenland nach dem Muster der bereits bestehen Obstbaumrei-
hen, vorzugsweise auf einem der Flurstiicke 1066 bis 1070 oder 1090/2
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Kriterium

Beschreibung

pot. Lage der zusatzlichen
Obstbaumreihe

B-Plan-Erweiterung

e alternativ ware ein breitere (mind. 5-7 m) naturraumtypische Hecke auBerhalb
des Erweiterungsbereiches vorzusehen, in die die beiden Birnbaum-Solitdre inte-
griert werden

e cine detaillierte MaBnahmenplanung mit Bilanz wird noch vorgelegt, die zu erwar-
tende Aufwertung durfte jedoch bei weitem zum vollstandigen Ausgleich des Bilanz-
defizites ausreichen

o fiir die im B-Plan festgesetzte Heckenanpflanzung innerhalb des Geltungsbereiches
gelten folgende Vorgaben: standorttypischen Straucharten (z.B. ein- bzw. zweigriffli-
ger WeiBdorn, Schlehe, Blutroter Hartriegel, Hasel, Feldahorn), Pflanzqualitét: Str. 2xv
60-100, Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m; herkunftsgesicherte Gehdlze mit der regio-
nalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach
dem Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehélze (BMU, Januar 2012)

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Wohnbaufléche (Quelle: FNP der Gemeinde Gersheim)
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfilllt.

5
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Kriterium Beschreibung

1. Anderung des Bebauungsplanes , Hinter | Lage teilweise innerhalb des Geltungsbereiches 1. Anderung des Bebauungsplanes , Hin-
den Augdrten, 2. BA" (1995) ter den Augdrten, 2. BA" aus dem Jahr 1995 (Quelle: Gemeinde Gersheim).

Relevante Festsetzungen:

e Reines Wohngebiet / Allgemeines Wohngebiet

e GRZ: 0,4; GFZ: 0,5; ein Vollgeschoss, offene Bauweise; Einzelhduser

e Nebenanlagen und Garagen nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen
e private Griinflache / Dauerkleingarten

e Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
e Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Kriterium

Beschreibung

2. Anderung des Bebauungsplanes , Hinter
den Augdrten, 2. BA" (2005)

Lage teilweise innerhalb des Geltungsbereiches 2. Anderung des Bebauungsplanes , Hin-
ter den Augdrten, 2. BA" aus dem Jahr 2005 (Quelle: Gemeinde Gersheim).

Relevante Festsetzungen:

e Allgemeines Wohngebiet

e GRZ: 0,4; GFZ: 0,5; ein Vollgeschoss, offene Bauweise; Einzelhduser
e Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Ubrigen Festsetzungen aus der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes
wurden bernommen.
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Nachfolgend werden nur die Festsetzungen
begriindet, die sich aufgrund der Anpas-
sung des bestehenden Planungsrechtes &n-
dern.

Art der baulichen Nutzung
Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 - 14
BauNVO

Reines Wohngebiet (WR)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6
BauNVO

Ein Zentrales Anliegen der vorliegenden An-
derung und Erweiterung des Bebauungs-
planes ist die Verlagerung der urspringli-
chen Festsetzung zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen in den angrenzenden AuBenbereich
und die Anpassung der bisherige Flachenin-

anspruchnahme in den Gartenbereichen,
die nicht dber die bisherigen Festsetzungen
abgedeckt ist, an die aktuellen Gegeben-
heiten.

Hierzu wird der zeichnerisch zu dndernde
Bereich als Reines Wohngebiet analog der
Bestandsbebauung festgesetzt.

Die Festsetzung ist aus der rechtskraftigen
1. Anderung des Bebauungsplan ,Hinter
den Augarten, 2. BA" (ibernommen.

Um den Gebietscharakter des von
Wohnnutzung dominierten Umfeldes nicht
zu gefdhrden sind nicht alle Nutzungen des
Kataloges des Reinen Wohngebietes an die-
sem Standort realisierungsfahig, so sind An-
lagen zur Kinderbetreuung, die den Bedrf-
nissen der Bewohner des Gebiets dienen,
im Sinne des § 3 Abs. 3 BauNVO nur aus-
nahmsweise zuldssig.

und

Die weiteren Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3
BauNVO werden analog der rechtskraftigen
1. Anderung des Bebauungsplan ,Hinter
den Augarten, 2. BA" Uibernommen.

An anderer Stelle im Gemeindegebiet sind
ausreichend Flachen bzw. geeignetere
Standorte fur die ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen vorhanden.

Uberbaubare und nicht iiber-
baubare Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflachen zuléssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicken oder des Bau-
gebietes selbst dienen und seiner Eigenart

0 " 1029
104033 4 N
A Z N

Ausschnitt der Planzeichnung der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung der Grundstlicke mit den
erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
tungen sichergestellt, ohne gesondert Bau-
fenster ausweisen zu mssen.

Die urspriingliche Festsetzung, dass Neben-
anlagen und Garagen nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig
sind, kann hierdurch entfallen.

Diese Festsetzung setzt das Planungsziel
der 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes maBgeblich um.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzung wird die geplante Verlagerung der
urspriinglichen Festsetzung zum Anpflan-
zen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen in  den angrenzenden
AuBenbereich gewahrleistet.

Aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes
im Ubergang zur nérdlich angrenzenden
freien Landschaft ist die Eingriinung des
Wohngebietes von besonderer Bedeutung.

Die getroffene grlinordnerische Festsetzung
stellt somit eine strukturreiche und optisch
ansprechende Eingriinung des Wohngebie-
tes sicher.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der An-
derung und Erweiterung eines Bebauungs-
planes die 6ffentlichen und privaten Belan-
ge gegeneinander und untereinander ge-
recht abwdgen. Die Abwdgung ist die
eigentliche  Planungsentscheidung.  Hier
setzt die Kommune ihr stadtebauliches Kon-
zept um und entscheidet sich fiir die Be-
riicksichtigung bestimmter Interessen und
die Zuriickstellung der dieser Ldsung ent-
gegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiir-
lichen Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in die An-
derung und Erweiterung des
Bebauungsplanes eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sie den aktuellen Gegebenheiten im Plan-
gebiet entsprechen. Die Festsetzungen flr
den Bereich der Erweiterung werden gréB-
tenteils aus den bestehenden rechtskrafti-
gen Anderungen des Bebauungsplanes
LHinter den Augdrten, 2. BA" {ibernom-
men. Lediglich die AnpflanzungsmaBnahme
wurde neu definiert. Ansonsten werden le-
diglich Anpassungen bei der Festsetzung
der Nebenanlagen vorgenommen, die be-
reits heute auBerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen in weiten Teilen des
Plangebietes vorhanden sind.

Es kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch die vorgesehene
Planung.

Die 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Hinter den Augérten, 2.
BA" kommt somit der Forderung, dass die
Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbedirfnisse gesunde und sichere
Arbeitsbedingungen vorfindet, in vollem
Umfang nach.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst. Das
Plangebiet ist bereits groBtenteils bebaut.

Von Nebenanlagen gehen naturgemaB kei-
ne nachteiligen Auswirkungen auf der Orts-
und Landschaftsbild aus.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Es handelt sich um die geringflgige Erwei-
terung einer bereits in dem Flachennut-
zungsplan vorgesehenen Wohnbaufléche.

Der Geltungsbereich weist durch die be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (Ortsrandlage mit bestehender
Wohnbebauung) mit den entsprechenden

Uberbauungen und Versiegelungen, Bewe-
gungsunruhen sowie Ldrmemissionen und
den daraus resultierenden Stdrungen be-
reits eine Vorbelastung auf.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sind die Lebensraumstrukturen des Plange-
biets und der naheren Umgebung einge-
schrankt, so dass der Geltungsbereich aktu-
ell keine besondere Wertigkeit fiir Tiere und
Pflanzen hat. Auch hinsichtlich der Arten
und Biotope sowie der biologischen Vielfalt
ist der Geltungsbereich beeintrachtigt. Das
Gebiet hat keine besondere naturschutz-
fachliche oder ¢kologische Bedeutung. Von
dem Planvorhaben sind keine gesetzlich ge-
schlitzten Biotope, FFH-Lebensraumtypen
und bestandsgefahrdeten Biotoptypen oder
Tier- und Pflanzenarten betroffen. Es kom-
men ebenfalls keine Tier- oder Pflanzenar-
ten mit besonderem Schutzstatus vor, so
dass den geplanten Nutzungen auch keine
artenschutzrechtlichen Belange entgegen-
stehen. Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung sind nicht betroffen.

Die Anderung und Erweiterung hat nach
derzeitigem Kenntnisstand insgesamt gese-
hen keine erheblichen negativen, nicht aus-
gleichbaren Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts zur Folge.

Wird nach Vorlage des Umweltberichtes er-
ganzt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregens

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch den Grundstlickseigentiimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. In-
sofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens durch das Vorhaben nicht ne-
gativ beeintrachtigt werden.
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Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Durch die vorliegende 3. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes wird eine
ca. 290 m? groBe landwirtschaftlich genutz-
te Flache (Griinlandflache) in Anspruch ge-
nommen. Aufgrund der Uberschaubaren be-
troffenen FlachengréBe sowie aufgrund der
Tatsache, dass es sich um kein Vorranggebiet
fur die Landwirtschaft handelt, d. h. dem
Gebiet aus landesplanerischer Sicht keine
besondere Bedeutung fiir die Landwirt-
schaft zugewiesen wird, ist eine Inan-
spruchnahme der betroffenen Griinlandfla-
che vertretbar.

Forstwirtschaftliche Belange werden durch
die Planung nicht berihrt.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht negativ beein-
trachtigt.

Durch die vorliegende Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes wird kein,
Uber das bisher bereits planungsrechtlich
zuldssige MabB, zusatzliches Verkehrsauf-
kommen erzeugt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berlicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes bereits grund-
satzlich vorhanden. Unter Beachtung der
Kapazitdten ist die Ver- und Entsorgungsin-
frastruktur als ordnungsgemaB sicherge-
stellt zu erachten.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen; aufgrund des iberschaubaren Fla-
chenumfangs, der von Nebenanlagen aus-
geht, kénnen negative Auswirkungen auf
die Belange des Klimas jedoch aus-ge-
schlossen werden.

Auswirkungen auf private Be-
lange

Durch die Planung ergeben sich fir die
Grundstiickseigentlimer keine negativen
Folgen.

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, werden die Nutzbarkeit und der
Wert der Grundstiicke, auch der Grundstu-
cke im Umfeld, nicht in einer Art und Weise
eingeschrankt, die dem Einzelnen unzumut-
bar ist. Vielmehr wird das Planungsrecht an
die aktuellen Gegebenheiten angepasst,
wodurch die einzelnen Grundstiicke baulich
auch mit Nebenanlagen nutzbar sind.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen ist er-
ganzend auch noch in der Landesbauord-
nung geregelt. Die Dimensionierung der
iberbaubaren Grundstlicksflache hat dabei
auch nachbarschitzende Wirkung. An den
Baufenstern werden keine Anderungen vor-
genommen. Nebenanlagen sind der Haupt-
nutzung untergeordnet, sodass gebietsin-
tern nicht mit nachteiligen Auswirkungen
zu rechnen ist.

Auswirkungen auf alle sonsti-
gen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu bertick-
sichtigenden Belange werden nach jetzi-
gem Kenntnisstand durch die Planung nicht
bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwadgung zu berlicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende Anderung und Er-
weiterung eingestellt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung der 3. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes

e Anpassung des Planungsrechtes an die
aktuellen Gegebenheiten innerhalb des
Plangebietes, hauptsachlich Regelung
der Zulassigkeit von Nebenanlagen

e keine entgegenstehenden naturschutz-
rechtlichen und landesplanerischen Vor-
gaben, keine umweltschiitzenden Be-
lange betroffen,

e keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes

e keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange der Landwirtschaft

e keine Auswirkungen auf die Belange
der Forstwirtschaft

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs; die ErschlieBung
ist gesichert

e keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die 3.
Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der 3. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes wurden die zu
beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit
untereinander und gegeneinander abge-
wadgt. Aufgrund der genannten Argumente,
die fir die Planung sprechen, kommt die
Gemeinde Gersheim nach derzeitigem
Kenntnisstand zu dem Ergebnis, dass der
Umsetzung der Planung nichts entgegen-
steht.
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