® Landesamt fiir Umwelt-

und Arbeitsschutz
Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz Genehmigungsiotse
Kreisverwaltung Zeichen:  01/4316/1119/WR
. Bearbeitung: Edgar Weif

Saarpf‘alz—Krel_s . i Tel.: 0681 8500-1123
Planung & Kreisentwickiung Pasc 0681 8500-1334
Am Forum 1 : E-Mail: lua@lua.saartand.de

i D. i PR I T
66424 Homburg ; ] atum ai. Fu”’i 3019

Lo Kunden-  Mo-Fr 02:00-12:00 Uhr

dienstzeiten: Mo-Do 43:00-15:30 Uhr
v fefeg D

2, Anderung des Bebauungsplans “"Dorfmitte Gersheim”, OT Gersheim mit paralleler
Flichennutzungsplanteilinderung

hier: Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonst. T6B gem. §4 Abs. 2 BauGB
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. §2 Abs. 2 BauGB

Thr Schreiben vom 19.02.2019; Bingang LUA 22.02.2019; Thr AZ:
Guten Tag,

zu dem o.a. Bebauungsplan "Dorfmitte Gersheim", OT Gersheim mit paralleler Flichennutzungs-
planteildnderung nehmen wir wie folgt Stellung und bitten, die aufgefiihrten Hinweise und Anmer-
kungen zu beriicksichtigen:

Hochwasserschutz

Nach vorliegendem Kartenmaterial befindet sich die von der Anderung betroffene Fliche auferhalb
des Gewdsserrandstreifens der Blies nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 56 Saarl.
Wassergesetz (SWG).

Der westliche Rand des Plangebiets liegt im mit Verdffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes vom
13.09.2018 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Blies. Allerdings betreffen die beiden Pla-
nungsblécke , Schaffung neuer planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Ansiedlung gewerhlicher
Nutzung inklusive Festsetzung neuer Verkehrsflichen” sowie ,die Erweiterung des Penny Ein-
kaufsmarktes in Richtung Parkfliche” das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet nicht. Hier ist
darauf zu achten, dass bauliche Erweiterungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans tatsich-
lich auferhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes erfolgen.
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Des Weiteren ist der Geltungsbereich nach den vorliegenden Hochwassergefahrenkarten von einem
HQextrem betroffen. Durch die Lage innerhalb eines HQextrem handelt es sich beim Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes um ein Risikogebiet gem3f § 78b WHG, filr das die Vorgaben des § 78b

Abs. 1 Nr. 4 WHG zu beachten sind. Hiemach sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Au- -

Renbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergéinzung von Bauleitplinen fiir nach § 30
Abs. 1 und 2 oder nach § 34 des BauGB zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Le-
ben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschiden in der Abwigung nach § 1 Abs.
7 des BauGB zu beriicksichtigen.

Weiterhin sollen bauliche Anlagen nach § 78b Abs. 4 Nr. 2 WHG nur in einer dem jeweiligen Hoch-
wasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet
oder erweitert werden (dies betrifft die Erweiterung des Penny Einkaufsmarktes in Richtung der
Parkfliche). Die Lage des Geltungsbereiches in einem Risikogebiet nach § 78b WHG wird im Ent-
wurf zur Anderung des Bebauungsplans nicht beriicksichtigt. Dies ist entsprechend mit einer Emp-
fehlung zur hochwasserangepassten Bauweise und ggf. mit Verweis auf die Hochwasserschutzfibel
des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUR) zu ergénzen.

Dariiber hinaus wird in § 78c WHG der Umgang mit Heizblverbrauchsanlagen in Risikogebieten
geregelt:

§ 78c Abs. 2 WHG: Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b
Absatz 1 Satz 1 ist verboten, wenn andere weniger wassergefihrdende Energietriger zu wirt-
schaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher
enrichtet werden kann.

§ 78¢c Abs. 3 WHG: Heizélverbraucheranlagen, die am 5. Januar 2018 in Gebieten nach § 78b
Absatz 1 Satz 1 vorhanden sind, sind bis zum 5. Januar 2033 nach den aligernein anerkann-
ten Regeln der Technik hochwassersicher nachzuriisten, soweit dies wirtschafilich vertretbar
ist.

Diese Regelungen sollten als Hinweise entsprechend fiir das Risikogebiet nach § 78b V/HG in
der Begriindung zum Bebautingsplan erginzt werden.

Sollte die Erstellung baulicher Anlagen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet unvermeidlich
sein, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens das Einvemehmen mit der Obersten Wasser-
behérde, dem Ministerium flir Umwelt, herzustellen.

Altlasten

Die Altlastenverdachisfliche GER_4663 wird im Bebauungsplan irrtiimlich als ,Tankstelle Blase"
bezeichnet. Die Bezeichnung sollte GER_4663 ,Kohlehandel” lauten und in der Begriindung ent-
sprechend korrigiert werden.

Freundliche Griif3e
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2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Dorfmitte Gersheim* der Gemeinde Gersheim im
Ortsteil Gersheim mit paralleler Fldchennutzungsplanénderung
Hier: Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geméR § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Anderung des Bebauungsplanes ,Dorfmitte Gersheim® sowie zur parallelen
Teilanderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Gersheim nehmen wir wie folgt
Stellung:

Mit der =zweiten Anderung des Bebauungsplanes sowie der Teildnderung des
Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen u.a. fur die
Erweiterung des bereits bestehenden Penny-Einkaufsmarkies von derzeit 619 gm auf 999
am Verkaufsfldche geschaffen werden.

Gemal unserer Forderung aus der ersten Stellungnahme vom 15,12.2017 wurde durch
isoplan marktforschung ein Vertraglichkeitsgutachten zur Ermittiung der Auswirkungen der
gepianten Erweiterung erstellt.

Die Gutachter von isoplan bestatigen, dass mit der Neuansiedlungen eines REWE-Marktes
am slUdwestlichen Rand der Gemarkung Gersheim die urspriinglich vorhandene
Unterversorgung der Bevolkerung mit Waren des grundzentralen Bedarfs im Wesentlichen
gedeckt wurde. Diese Auffassung wird zusatzlich durch die Feststellung der Gutachter
bekréftigt, dass jetzt schon im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel 71 Prozent der
Kaufkraft in der Gemeinde Gersheim gebunden werden. Dies ist fur ein Grundzentrum ein
auBerordentlich hoher Wert und er liegt nach unserer Erkenntnis im oberen Drittel der
Kaufkraftbindung von Grundzentren im Saarland. Das heilt, es gibt grundsétziich keine
zwingende Notwendigkeit fir zusatzliche Verkaufsflachen in Gersheim, weil die Versorgung
der Bevélkerung bereits jetzt vollumfanglich gesichert ist und eine deutlich
berdurchschnittliche Kaufkraftbindung vorhanden ist.

Solite der Penny-Markt dennoch von 619 auf 999 gm Verkaufsflache erweitert werden, sind
nach unserer Auffassung negative Auswirkungen im Sinne des Beeintréchtigungsgebotes zu
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erwarten. Die Auswirkungsanalyse von isoplan kommt zu dem Ergebnis, dass der
bestehende Frische-Markt im Oriszentrum 8,7 Prozent seines Umsatzes verlieren wird.
Diese Umsatzumverteilungsquote liegt nur knapp unter dem Schwellenwert von 10 Prozent.
Foigerichtig stellt der Gutachter fest, dass der Biiestal-Frische-Markt durch die beabsichtigte
Erweiterung des Penny-Marktes merklich beeintréchtigt werden wird (siehe
Auswirkungsanalyse isoplan, Seite 31).

Wir méchten allerdings darauf hinweisen, dass diese Berechnung der Umverteilungseffekte
auf Flachenproduktivititswerten von EHI Retail aus dem Jahre 2015 basieren. Danach lag
die durchschnittliche Flachenproduktivitat fur Penny-Mérkte bei 4.830 Euro/qm. Inzwischen
liegt dieser Wert um einiges héher. So gibt es mittlerweile Daten von statista aus dem Jahr
2017, die fur Penny-Mérkte eine Fldchenproduktivitit von 5.090,- Euro/gm angeben. Nimmt
man diesen aktuelleren Wert als MaRstab der Berechnung, so fallen die
Umverteilungseffekte deutlich hoher aus. Angesichts der geringen Margen im
Lebensmitteleinzelhandel und dem starken Preisdruck, insbesondere verursacht durch die
Discounter, ist nach unserer Auffassung deshalb eine Geschaftsaufgabe des betroffenen
Frischemarktes nicht auszuschlieBen. Denn Umsatzeinbullen von ca. 10 Prozent wird er
dauerhaft nicht verkraften kénnen. Eine Geschéftsaufgabe an dieser Stelle im Ortszentrum
bei gleichzeitiger Ausweitung der Verkaufsfliche von Penny am Zuflersten Rand des
zentralen Versorgungsbereiches wirde nach Ansicht der IHK dem Ziel ,Starkung der
Grundversorgung im Ortszentrum von Gersheim" entgegen laufen.

Wie oben bereits erwdhnt, gibt es unter Versorgungsgesichtspunkten keine 2wingende
Notwendigkeit fur zusétzliche Verkaufsflachen in Gersheim. Seit der Neuansiedlung eines
Rewe-Marktes ist die Grundversorgung in Gersheim vollumfédnglich gesichert. Im
Zusammenhang mit wettbewerbsbedingten Modernisierungsmafinahmen des bestehenden
Penny-Marktes ist es flir uns nachvollziehbar, dass seitens des Investors der Wunsch zur
Erhdhung der Verkaufsfliche besieht. Allerdings muss nach unserer Ansicht unter
Berdcksichtigung der sehr hohen Kaufkraftbindung und der prognostizierten
Umverteilungseffekte (die bei Beachtung akfueller Daten wesentlich hoher sind als
dargestellt) die Erweiterung der Verkaufsfliche weitaus geringer ausfallen. Wir sprechen
uns deshalb eindeutig gegen eine Ausweitung der Verkaufsflache auf 999 gm aus. Um
troizdem Modernisierungsmafnahmen im Penny-Markt durchfihren zu kénnen, schiagen
wir vor, die Erweiterung des Penny-Marktes auf 799 qm Verkaufsfldche zu begrenzen.
Etliche Beispiele im Saarland belegen, dass diese Verkaufsflache filr einen Discounter in
einem Grundzentrum vollkommen ausreichend ist. Damit bliebe das Vorhaben unterhaib der
Groftflachigkeit und es kénnte zudem auf ein entsprechendes Prifverfahren verzichtet
werden.

Mit freundlichen Griken
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Blieskastel, den 19. Mirz 2019

Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplans ,,Dorfinitte Gersheim®

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung bei der Anderung des Bebauungsplans ,Dorfmitte
Gersheim® und verweisen auf unsere Stellungnahme im Scopingverfahren und empfehlen, die
Vorschldge beziiglich Klimaschutz und Begriinung aus dieser Stellungnahme im weiteren
Verfahren zu berticksichtigen.
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{ Gerhard Morsch
schiftsfiihrer Biosphérenzweckverband Bliesgau




